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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobare P.U.Z./R.L.U.- Zona str. Romana, str. Cetatea Romana, str. Pictor Th. Aman, str G-ral
Dragalina, P-ta Romana, pod malul Rau Aries, str. Funicularului, str. Alba lulia, str. Sandulesti, mun. Turda,
Jud. Clyj

Consiliul Local al municipiului Turda, intrunit in sedinta extra/ordinara din data de ;
In baza Avizului de Oportunitate emis de Primaria Turda nr.4 din 4.10.2019,;

Avand in vedere Raportul S.U.A.T.C. nr.21077/360/U din 24.03.2022.,

Tinand seama de avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru ecologie, protectia
mediului, urbanism si amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, investiii;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicatd cu completari si modificéri ulterioare si in baza Legii nr.350/2001privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu completari si modificari ulterioare;

Tn temeiul art.129 alin.1, alin.2 lit.c si alin.6. lit.c), al art.139 alin.1, alin.3 lit.e si art.196 alin.1 litb din
0.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ si a Regulamentului de functionare al Consiliului Local,

HOTARASTE:

Art.1, Se aproba P.U.Z/R.L.U.-Zona str. Romana, str. Cetatea Romana, str. Pictor Th. Aman, str. G-ral
Dragalina, P-ta Romana, pod malul Rau Aries, str. Funicularului, str. Alba lulia, str. Sandulesti, mun. Turda, Jud. Cluj, in
baza Avizului Arhitectului Sef/C.T.A.T.U. nr.18 din 24.03.2022. si a Raportului asupra informérii si consultarii publicului
nr.21077/360/M/24.03.2022. fara avizele CZMASI si Consiliu Judefean prezentate,

cu urmitoarele conditii referitoare la prescriptiile urbanistice privind indicatorii RLU/PUZ ca urmare a
studiului istoric-arheologic:

Avizul prezent se emite conditionat de urmétoarele completari si conditii in documentatia PUZ/RLU in
baza Studiului de fundamentare istoric si arheologic a zonei:

1. Ca urmare a Studiului de fundamentare istoric si arheologic a zonei se vor analiza si evidentia aspectele
urmatoare:

- Se vor figura pe plansa de reglementari, se vor mentine si proteja cladirile propuse spre clasare si se va studia
si prevedea modalitatea de prezervare a zonelor de ansambluri urbane de valoare patrimoniala evidentiate in studiu.



- Se va figura pe plansa de reglementéri propunerea de extindere a ,Ansamblului Urban” cod lista monumentelor
istorice CJ-1l-s-B-07797: Strada Romana (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele fronturi), piata Romana (frontul
vestic si nordic), strada Traian (ambele fronturi), strada General Dragélina (ambele fronturi).

- Se va figura figura pe plansa de reglementéri propunerea zonei de protectie la nivel local pentru cladirile cu
valoare ambientala si cele propuse sé fie incluse in ansamblurile noi definite ca Ansamblu de arhitectura vernaculara
de pe str.Ana Ipatescu si Ansamblul vilelor ante- si interbelice de pe str.Traian si P-{fa Romana.

- Se va figura figura pe plansa de reglementéri propunerea extinderii zonei de protectie de nivel local la: Strada
Romané (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele fronturi), piata Romana (frontul vestic si nordic), strada Traian
(ambele fronturi), strada General Dragalina (ambele fronturi).

2. R.L.U. propus pentru P.U.Z. in partea scrisa si desenatd va contine: Specificarea modificarilor survenite in
RLU/PUG Turda pe fiecare UTR in parte, modificari care se vor prelua la actualizarea PUG Turda, bazate pe avizul emis
de CZMI si Consiliul Judetean Cluj:

3. AVIZARE cu prescriptii urbanistice privind indicatorii RLU/PUZ ca urmare a studiului_istoric-

arheologic
A. Prescriptii si reguli generale:

-referitor la constructiile noi propuse in subzona Lfc situata la intersectia P-ta Romana cu str. Alba-lulia, se
va tine cont de accesul parcelei situate in spatele cladirilor nr.28, 29 si 30 din p-ta Romana, format fintre cele 2
blocuri socialiste, acces riveran ce se va putea folosi in cazul obtinerii avizului pozitiv al CZM! privind i
propunerea viitoare a circulatiei (alee rutiers) in urma crui aviz vor fi premise sau nu clédiri pe ambele fronturi
ale aleii create conform regulament de amplasare.

Propunerile in subzona Liv cu locuinta tip vild - prin definitie vila este o casé de locuit spatioasa amplasata
de obicei in gradina (spatiu verde) cu stil arhitectonic aparte, in sensul istoric unifamilial (cu mai multe generatii si/sau
gospodarii) folosit de proprietari ca resedinta permanenta (domiciliu stabil) sau ocazionald (sezonier) — cuprind 2 tipuri
de cladiri rezidentiale, tipul cdrora se va specifica :

- casd de locuit unifamiliala (de fapt locuinta individuala de tip urban conform RLU/PUG Turda in vigoare),

- locuinté tip vilé care poate fi - locuintd individuald mai generoasd sau locuinté colectivd cu max.3
unitati de locuire de tip condominiu.

B. Reglementdri-restrictii pe subzonele nou create:

Pentru UTR LM14 -se mentine INTERDICTIA DEFINITIVA DE CONSTRUIRE cu limite instituite pe teren prin PUG/RLU,
se propune instituirea: '

- UTR 5/Liv5 — Zoné locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Roman4, din vecinatatea
rezervatiei arheologice cu fuctiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele
acestora

Pentru UTR LI - locuire colectiva in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, POTmax=60,10%, CUTmax=1,50
se propune instituirea:

- UTR Is - Zona de locuire colectiva in blocuri si servicii; Indici urbanistici: Regim de inaltime: (S)D+P+6E+ER,
citre continuarea frontului strazii Traian cu front stradal nord-vest din piata Romana se va limita la max 6 niveluri
supraterane P+5E (pentru a pastra o vecinatate optima cu cladirile de pe front stradal Piata Romana-strada Traian,
accentele de inaltime fiind recomandate spre Piata Romana, unde existd deja un ansamblu de in&ltimi mai mari),
POTmax=50,00%, CUTmax=3,20; Hmaxim= nu va depasi cu 5 m cota platoului rezervatiei arheologice a Castrului
Roman. Zona UTR Is se afld amplasata in limita sud-vesticad a vechiului UTR LI1, in centrul de interes civic, cu
judecatorie, politie, autogara, bloc garsoniere faté de celelalte zone studiate,

- restul UTR LI1 spre nord-est raméane cu reglementarile existente din PUG/RLU Turda in UTR L11.

Pentru UTR LM12 - locuire individuala de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 — se propune
impértirea UTR in 5 pérti dupa amplasament, din care doua pérti: capetele nord si sud-vestice ale UTR ramén conform
RLU PUG in LM12, in partea centrala se propun 3 UTR-uri:

UTR1 cu suzonele:

-Liv1 Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora —
Hmax=3niveluri supraterane D+P+M, P+1+M, POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc1 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=40%, CUTmax=2,

UTR4 cu:

-Liv4 Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romana/str. Romana cu functiune locuinte de tip
vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, Hmax=2 niveluri supraterane D+P, P+M,
POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc4 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2,

Observatii din oficiu privind propunerile: se va corecta pe partea desenata cladirea de sub nr.12 ca fiind la
nr.10 pe str. Romana propusd in studiul de fundamentare istoric-arheologic ca si cladire ambientald, nr.10 propus in




studiu fiind adiacent zonei Lfc4.

UTRS cu:

-LivsS Zoni locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Roman/str. Romana din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, se
pastreaza interdictia definitiva de construire
Pentru UTR LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotéri ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - se propune integral

UTR3 cu:

-Liv3 - Ansamblu de arhitectura vernaculara str. Ana Ipétescu cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe
apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%,
CUT maxim = 0,70,

.Lfc3 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2
Pentru UTR LC8 se propune impartirea UTR in 2 UTR-uri dupé@ amplasament, din care:

— capétul inspre nord de la str.Pictor Theodor Aman raméane conform RLU/PUG in UTR LC8 cu locuire
colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotéri ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%, CUTmax=0,60

- partea sudica a UTR va trece in PUZ la:

UTR2 cu:

-Liv2 — Zona case str. General Dragalina cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte
unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,70,

.Lfc2 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2

Art.2. Studiului de fundamentare istoric, de istoria artei si arheologie elaborat (2021) pentru perimetrul
PUZ/RLU prezent va completa Studiile de fundamentare existente (1995-2016) asupra zonelor antropice din
municipiul Turda, documentatii obligatorii actualizarii PUG/RLU Turda si se vor notifica toti detinatorii cladirilor
propuse spre clasare precum si al celor din zonele ambientale avizate de CZMASI conform legii, pentru
protejarea patrimoniului construit.

Art.3. PUZ/RLU va intra in vigoare de la data obtinerii avizului CZMASI sau MC-CNMASI si a avizului
Consiliului Judetean Cluj pentru a produce efecte ca act normativ de urbanism, conform legii cu termen de
valabilitate pana la actualizarea PUG/RLU municipiul Turda.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul Secretarului general al municipiului Turda, in termenul
previzut de lege, Primarului municipiului Turda, Institutiei Prefectului Judetului Cluj, precum i directilor $i serviciilor din
Primaria Municipiului Turda, in vederea ducerii la indeplinire si se aduce la cunostintd publica prin afisare la sediul
Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL GENERAL
al municipiului TURDA,
Jr. Marginean Elena Mihaela



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA

REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotarére constd in aprobarea PUZ/RLU — Zona str. Romana, str. Cetatea
Romana, str. Pictor Th. Aman, str. G-ral Dragalina, P-ta Romana, pod malul Rau Aries, str. Funicularului, str. Alba lulia,
str. Sandulesti, mun. Turda, Jud. Cluj

DATE GENERALE :
situatia juridica: terenuri intravilane cu destinatii cadastrale ale zonei: curti, constructii, gradini proprietti private
ale persoanelor fizice/juridice, drumuri, poduri, ape curgatoare, pe o zona formaté din proprietati publice (drumuri, poduri,
Paraul Sandului, Judecatoria Turda), si proprietati private ale persoanelor juridice (Autogara Sens-Vest, dotari comerciale,
servicii, birouri, si adiacent spre sud-est fosta Fabrica de bere
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.UZ./R.L.U..
Zona studiata bazata pe P.U.G./R.L.U.Turda aprobat in anul 1999 si reconfigurata in urma Studiului istoric-
arheologic aferent PUZ si raspuns M.C.-C.N.M.I. - se intinde pe UTR. -urile:
LI - locuire colectiva in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, Hmax= nespecificat, POTmax=60,10%,
CUTmax=1,50, - intins pe pateul definit de judecétorie, autogara si blocului de garsoniere din p-fa Romana,
LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - pateul delimitat de p-fa Romana, str.Alba lulia, str.Funicularului si str.Miron Costin, exceptie colful nord-
vestic dintre str.Ana Ipatescu si str.Sandulesti
LCS8 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%,
CUTmax=0,60 — zona intre p-ta Romana, str. Traian, str.Pictor Theodor Aman, str.General Dragalina,
LM12 - locuire individuala de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 — zona dintre p-fa Romana,
str.Romana, str.Cetatea Romana, str. Pictor Theodor Aman, str.Traian
LM14 - locuire individuala de tip urban cu interdictie de construire — zona dintre Castrul Roman LVM, str.Romana,
include str. Cetatea Romana, str. Pictor Theodor Aman
Zona este grevata:

- de siturile arheologice (L1, LC4, LC8, LM12, IN5, LM14) in baza Legii nr.422/2001 si listelor oficiale privind
monumentele istorice, Anexa privind Judetul Cluj, conf.O.M.C.C. nr.2.314/8.07.2004. modificatd prin O.M.C.P.N.
nr.2.361/12.07.2010. si O.M.C. nr.2828/24.12.2015. privind municipiul Turda:

sit arheologic Potaissa (cod CJ-I-s-A-07210),

sit arheologic Orasul Roman Potaissa (cod CJ-I-s-A-07210.03),

sit arheologic “Orasul medieval Turda* (cod CJ--m-A-07210.01) privind amplasamentele satelor din sec.XI-XIV: Satul
Sfantu’ Micldus si Satul Bisericii) si adiacent la sud-est de zona studiaté;

- de zona de protectte privind monumentul istoric de arhitecturé industriald Fabrica de bere(1756-1814) cu cod CJ-lI-m-
B-07787 din p-ta Romana nr.17-18 grevata pentru frontul vestic al str. Miron Costin cuprinsa in PUZ aprobat cu HCLMT
nr.59 din 2021;

- de patrimoniul arheologic si construit inscris in Anexele 1-6 aprobate prin H.C.L.M.T. nr.229/30.09.2014 constituit
in baza proiectului ® Patrimoniul arheologic si monumental turdean intre protectie si dezvoltarea urbanistica actuala, o
coabitare necesara si posibild’, anexe completate cu noi cladiri $i ansambluri prin Studiul de fundamentare istoric
si de arheologie referitor la zona studiata prin PUZ prezent.

- de conductele aductiunii de apa potabtla a municipiului pe partea sudicé, pe intreq traseul studiat al str.Ana Ipatescu
din UTR LC4 si str. Romana din UTR LM12 si intersectia str.Alba lulia cu str.Romana;

-de firul de apé al Paraului Sandului spre sud-gst.

PROPUNERILE P.U.Z./R.L.U:

Se propune reconsiderarea zonei din nucleul central al P-{ei Romana pana la limita vestica a municipiului
constituitd din Castrul Roman Legiunea V Macedonica, cu propuneri de modernizare si in Planul de Mobilitate Urbana
Durabila al municipiului Turda, urmarindu-se actualizarea reglementarilor urbanistice ale zonei rezidentiale studiate avand
la baza principii de accesibilitate, flexibilitate, valorificarea cadrului natural privilegiat al zonei precum si a fondului
construit valoros ~ arhitectural si istoric - si modernizarea circulatiei.

Scopul elaborarii acestui P.U.Z. il constituie reglementarea modului de construire, se propune rezolvarea
problemelor functionale, stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii, stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii -
limitele minime si maxime, dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Toate conditiile din PUZ se vor respecta cumulativ (chiar dacé astfel nu se vor putea atinge tofi
indicatorii urbanistici propusi, simultan).



In cadrul perimetrului reglementat conform PUG aprobat in 1999 in vigoare in prezent, existd suprafete ce
apartin zonei protejate cu valoare ambientald $i este afectat de zona protejaté cu valoare arheologica.

In toate fazele de proiectare se va respecta regulamentul pentru zonele protejate cu valoare arheologica.

Pentru cladirile valoroase, cu valoare ambientald, precum si pentru cele propuse spre clasare ca monumente
istorice si a imprejmuirilor lor, este interzisd desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice, fiind obligatorie avizarea de CZMI.

Zona cuprinsa in PUZ se suprapune integral peste orasul roman Potaissa (CJ--m-A-07210.03) si Turda
medievald (cod CJ-I-m-A-07210.01), drept urmare orice interventii in subsolul aferent zonei reglementate prin P.U.Z. se
va face cu supraveghere arheologica, conform legislatiei in vigoare. Pentru interventiile executate pentru obiective de
utilitate publicé se va efectua cel putin o cercetare georadar care sa fundamenteze localizarea optima a acestora, la etapa
Studiilor de Prefezabilitate sau de Fezabilitate.

Cota maxima a cladirilor (masurata fata de nivelul mérii) nu va depési cu 5 m cota platoului rezervatiei
arheologice a Castrului Roman, respectiv mdMN +371,49.

Pentru PUZ prezent s-a elaborat studiul de fundamentare istoric, de istoria artei si arheologie.

Se propun conditii de autorizare pentru cladirile propuse pentru clasare ca monumente istorice si
parcelele aferente si pentru cele cu valoare ambientala.

Conform studiu istoric, sunt propuse spre clasare urmatoarele obiective:

- Strada Roman4, cladirea de pe parcela cu nr. 42.

- Strada Ana Ipatescu, cladirea nr. 9.

- Piata Romana, cladirile nr. 33, 36, 37.

- Strada Traian, cladirile nr. 1, 15, 23, 29, 53.

- Strada General Drégalina, cladirea nr. 69.

Valoarea ambientala:

Categorie cu un total 57 cladiri, defalcate pe strazi: strada Romana 11, Sandulesti 1, Ana Ipatescu 9, Piata
Romané 4, Traian 19 si Dragalina 13.

Se doreste de catre investitor instituirea unor noi UTR-uri fatd de cele aprobate prin PUG in cadrul UTR-urilor
existente LM14, LM12, LC4, LC8 si LI1. UTR-urile propuse in RLU sunt, bazate pe studiul de fundamentare istoric-
arheologic:

Pentru UTR LM14 —se mentine INTERDICTIA DEFINITIVA DE CONSTRUIRE cu limite instituite pe teren prin PUG/RLU,
se propune instituirea:

- UTR 5/Liv5 - Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Roman, din vecinatatea
rezervatiei arheologice cu fuctiune locuinte de tip vila cu mai multe apariamente, locuinte unifamiliale si anexele
acestora
Pentru UTR LI1 - locuire colectivé in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, POTmax=60,10%, CUTmax=1,50
se propune instituirea:

- UTR Is - Zona de locuire colectiva in blocuri si servicii - Regim de indltime: (S)D+P+6E+ER, catre
continuarea frontului strézii Traian cu front stradal nord-vest din piata Romana se va limita la max 6 niveluri supraterane
P+5E (pentru a pastra 0 vecinitate optima cu cladirile de pe front stradal Piata Romana-strada Traian, accentele de
inltime fiind recomandate spre Piafa Romana, unde exista deja un ansamblu de inaltimi mai mari), POTmax=50,00%,
CUTmax=3,20; Hmaxim= nu va depasi cu 5 m cota platoului rezervatiei arheologice a Castrului Roman. Zona UTR
Is se afla amplasata in limita sud-vestica a vechiului UTR LI1, in centrul de interes civic, cu judecatorie, politie, autogara,
bloc garsoniere fata de celelalte zone studiate,

- restul UTR LI1 spre nord-est rdmane cu reglementérile existente din PUG/RLU Turda in UTR LI1.

Pentru UTR LM12 — locuire individuala de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 - se propune
impértirea UTR in 5 parti dupa amplasament, din care doud parti: capetele nord $i sud-vestice ale UTR raman conform
RLU PUG in LM12, in partea centrala se propun 3 UTR-uri:

UTR1 cu suzonele:

-Livl Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora —
Hmax=3niveluri supraterane D+P+M, P+1+M, POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc1 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=40%, CUTmax=2,

UTR4 cu:

-Liv4 Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romana cu functiune locuinte de tip vila
cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, Hmax=2 niveluri supraterane D+P, P+M,
POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc4 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2,

Observatii din oficiu privind propunerile: se va corecta pe partea desenata clddirea de sub nr.12 ca fiind la
nr.10 pe str. Romana propusd in studiul de fundamentare istoric-arheologic ca §i cladire ambientald, nr.10 propus in
studiu fiind adiacent zonei Lfc4.




UTRS cu:

-LivS Zoni locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romand/str. Romana din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu functiune Iocumte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, se
pastreaza interdictia definitiva de construire
Pentru UTR LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - se propune integral

UTRS cu:

-Liv3 — Ansamblu de arhitecturd vernaculari str. Ana Ipétescu cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe
apartamente, locuinte unifamiliale §i anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT
maxim = 0,70,

-Lfc3 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2
Pentru UTR LC8 se propune impartirea UTR in 2 UTR-uri dupa amplasament din care:

— capétul inspre nord de la str.Pictor Theodor Aman réméne conform RLU/PUG in UTR LC8 cu locuire
colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%, CUTmax=0,60

- partea sudica a UTR va trece in PUZ la:

UTR2 cu:

-Liv2 - Zona case str. General Dragalina cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte
unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,70,

-Lfc2 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2

Servituti pentru obiective de utilitate publicd, modemizarea circulatiei din zona: se propune regularizarea
str. Alba-lulia pe tronsonul P-ta Romana - str. Sandulestl intre str. Cetatea Romana si str. str. Traian, Str. Cetatea Romana,
Str. Romana, Str. Pictor Theodor Aman, prin dezmembrarea unor parti din terenurile limitrofe strazilor, acestea find
afectate de servitutea de utilitate publici propus3. Nu se propun trasee de drumuri noi prin PUZ.

Spatii verzi: PUZ-ul nu propune zone verzi amenajate.

1. OBSERVATII - din oficiu:

- Mentiune: Varianta prezentd a PUZ/RLU nu a fost supusa consultarii de catre populatie
- Partea scrisa si desenat’ a ficut recomandarile si adaptarile studiului istoric-arheologic si a adaptat regulamentul
privind protejarea fondului construit valoros. Tn acelasu timp retragerile propuse pentru constructule viitoare se suprapun
peste cladirile existente apreciate ca valoroase de studiul de fundamentare si nu se precizeazd urbanistic accesibilitatea
parcelelor constuibile, parcele viitoare care si ele intervin in situl valoros dpdv patrimonial.
- Partea desenata:
- semnaleaza din UTR LM14 deficitar conturul zonei supuse interdicfiei definitive de construire conform PUG. $i anume:
zona definit pe fronturile str.Romana de la nr.56, 58 pana la intersectia cu str.Cetatea Romana nu s-a marcat in plansa de
reglementéri-regulament conform distantelor PUG Turda.
- a péstrat Liv4 pe partea vestica situatd pe zona cu interdictie definitivd de construire impusa prin PUG conturat
perimetral partii sud-estice ale castrului peste str.Romana capét si str.Cetatea Romana.
-corectare cap. 1.2.1 . Propunere pentru clasari ca monumente istorice — Str. Traian in loc de nr.39 este nr.29, str. G-ral
Dragalina in loc de nr.49 este nr.69

Il CONDITII DE AVIZARE PUZ corelarea partii scrise cu partea desenata si cu studiul istoric arheologic
SE VA CORECTA PLANSA DE PROPUNERI $! DE REGULAMENT CU:

- corectarea limitei interdictiei definitive de construire intre UTR LM14 si LM12 prin includerea celor 2 case de pe
str. Romana nr.56 si 58 in LM14 si completarea pe plansé de la casa nr. 56 str. Romana pané la intersectarea cu conturul
LM14 conform PUG/RLU.

- completarea pe plansé a casei nr.36 din p-fa Romana menfionaté ambiental dar care de fapt este propusa spre
clasare, omisé din materialul predat spre avizare/aprobare.

COMPLETAREA DOCUMENTATIEI CONFORM GHID CONTINUT CADRU PUZ §I CU URMATOARELE:

- Aviz CZMI

- Avizul Consiliului Judetean
- Stabilirea si marcarea pe plansa cu propuneri dupa caz a culoarelor noi de circulatie rutieré si pietonala publicd-sau in
condominiu in interiorul imobilelor proprietéti private vizate, traseu de cai unde se vor trasa n subteran si retelele
tehnico-edilitare si cu marcare zonelor de construibilitate.

- Memoriu de prezentare s& contina informatii privitoare la UTR-urile existente si propuse cu suprafetele aferente fiecarei
UTR in parte

- Prezentarea plansei privind propunerile obiectivelor de utilitate publicd $i miscarea imobiliard care sa contind
proprietatile afectate de servituti publice si suprafete dupa caz, exproprieri, se vor marca zonele si culoarele referitoare
la cai de comunicatie si trasee edilitare publice si dupa caz spatii verzi publice.

- Prezentarea plangei privind propunerile de echipare edilitara



- Plansa exemplificari/ ilustrare urbanistica cu situatia propusa
- Planse cu sectiuni, desfasurari, profile cu pantele terenului studiat dupé caz ex: profil din Castru pana in p-fa Romana
cu Hmax cladiri.

Avizul prezent se emite conditionat de urmétoarele completari si conditii in documentatia PUZ/RLU in
baza Studiului de fundamentare istoric $i arheologic a zonei:

1. Ca urmare a Studiului de fundamentare istoric si arheologic a zonei se vor analiza si evidentia aspectele
urmatoare:

- Se vor figura pe plansa de reglementari, se vor mentine si proteja cladirile propuse spre clasare si se va studia
si prevedea modalitatea de prezervare a zonelor de ansambluri urbane de valoare patrimoniala evidentiate in studiu.

- Se va figura pe plansa de reglementari propunerea de extindere a ,Ansamblului Urban” cod lista monumentelor
istorice CJ-Il-s-B-07797: Strada Romana (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele fronturi), piata Romana (frontul
vestic si nordic), strada Traian (ambele fronturi), strada General Dragalina (ambele fronturi).

- Se va figura figura pe plansa de reglementari propunerea zonei de protectie la nivel local pentru cladirile cu
valoare ambiental3 si cele propuse s fie incluse in ansamblurile noi definite ca Ansamblu de arhitecturé vernaculara de
pe str.Ana Ipatescu si Ansamblul vilelor ante- si interbelice de pe str.Traian si P-{a Romana.

- Se va figura figura pe plansa de reglementari propunerea extinderii zonei de protectie de nivel local la: Strada
Romana (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele fronturi), piata Romana (frontul vestic si nordic), strada Traian
(ambele fronturi), strada General Dragalina {ambele fronturi).

2. R.L.U. propus pentru P.U.Z. in partea scrisa si desenatd va contine: Specificarea modificarilor survenite in
RLU/PUG Turda pe fiecare UTR in parte, modificari care se vor prelua la actualizarea PUG Turda, bazate pe avizul emis
de CZMI si Consiliul Judetean Cluj:

3. AVIZARE cu prescriptii urbanistice privind indicatorii RLU/PUZ ca urmare a studiului istoric-arheologic
A. Prescriptii i reguli generale:

-referitor la constructiile noi propuse in subzona Lfc situaté la intersectia P-ta Romana cu str. Alba-lulia, se va
tine cont de accesul parcelei situate in spatele cladirilor nr.28, 29 si 30 din p-ta Romana, format intre cele 2
blocuri socialiste, acces riveran ce se va putea folosi in cazul obfinerii avizului pozitiv al CZMI privind $i
propunerea viitoare a circulatiei (alee rutiers) in urma cérui aviz vor fi premise sau nu cladiri pe ambele fronturi ale
aleii create conform regulament de amplasare.

Propunerile in subzona Liv cu locuinfa tip vild — prin definifie vila este o casé de locuit spatioasa amplasata
de obicei in gradina (spatiu verde) cu stil arhitectonic aparte, in sensul istoric unifamilial (cu mai multe generatii si/sau
gospodarii) folosit de proprietari ca resedintd permanenté (domiciliu stabil) sau ocazionald (sezonier) — cuprind 2 tipuri
de cladiri rezidentiale, tipul carora se va specifica :

- casd de locuit unifamiliala (de fapt locuinta individuala de tip urban conform RLU/PUG Turda in vigoare),

- locuinta tip vili care poate fi - locuinta individuald mai generoasa sau locuinta colectivd cu max.3 unitafi
de locuire de tip condominiu.

B. Reglementari-restrictii pe subzonele nou create:

Pentru UTR LM14 —se mentine INTERDICTIA DEFINITIVA DE CONSTRUIRE cu limite instituite pe teren prin PUG/RLU,
se propune instituirea:
- UTR 5/Liv5 - Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romana, din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu fuctiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora
Pentru UTR LI1 - locuire colectivé in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, POTmax=60,10%, CUTmax=1,50
se propune instituirea:
- UTR Is - Zona de locuire colectiva in blocuri si servicii; Indici urbanistici: Regim de inaltime: (S)D+P+6E+ER,
catre continuarea frontului strizii Traian cu front stradal nord-vest din piata Romana se va limita la max 6 niveluri
supraterane P+5E (pentru a pastra o vecinatate optima cu cladirile de pe front stradal Piata Romana-strada Traian,
accentele de inaltime fiind recomandate spre Piata Romand, unde existd deja un ansamblu de inalfimi mai mari),
POTmax=50,00%, CUTmax=3,20; Hmaxim= nu va depasi cu 5 m cota platoului rezervatiei arheologice a Castrului
Roman. Zona UTR Is se afld amplasati in limita sud-vesticd a vechiului UTR LI, in centrul de interes civic, cu
judecatorie, politie, autogara, bloc garsoniere fata de celelalte zone studiate,

- restul UTR LI1 spre nord-est raméane cu reglementarile existente din PUG/RLU Turda in UTR L11.
Pentru UTR LM12 - locuire individuala de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 - se propune
impartirea UTR in 5 parti dupa amplasament, din care doud pérfi: capetele nord si sud-vestice ale UTR raman conform
RLU PUG n LM12, in partea centrala se propun 3 UTR-uri:

UTR1 cu suzonele:

-Livl Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora -
Hmax=3niveluri supraterane D+P+M, P+1+M, POTmax=35%, CUTmax=0,7



-Lfc1 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=40%, CUTmax=2,

UTR4 cu:

-Liv4 Zon locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romana/str. Romana cu functiune locuinte de tip vila
cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, Hmax=2 niveluri supraterane D+P, P+M,
POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc4 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2,

Observatii din oficiu_privind propunerile: se va corecta pe partea desenaté clédirea de sub nr.12 ca fiind la
nr.10 pe str. Romana propusa in studiul de fundamentare istoric-arheologic ca si cladire ambientala, nr.10 propus in
studiu fiind adiacent zonei Lfc4.

UTR5 cu:

-LivS Zoné locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Roman din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, se
pastreaza interdictia definitiva de construire
Pentru UTR LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - se propune integral

UTR3 cu:

-Liv3 - Ansamblu de arhitectura vernaculara str. Ana Ipatescu cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe
apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT
maxim = 0,70,

-Lfc3 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2
Pentru UTR LC8 se propune impartirea UTR in 2 UTR-uri dupa amplasament, din care:

- capétul inspre nord de la str.Pictor Theodor Aman rdmane conform RLU/PUG in UTR LC8 cu locuire
colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotéri ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%, CUTmax=0,60

- partea sudica a UTR va trece in PUZ la:

UTR2 cu:

-Liv2 - Zona case str. General Dragalina cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte
unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,70,

-Lfe2 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2

4. HCLMT privind aprobarea PUZ/RLU va avea in completare un articol distinct, care va aproba
inglobarea Studiului de fundamentare istoric si arheologic executat in anul 2021 pentru perimetrul PUZ/RLU, in
Studiile de fundamentare anterioare (1995-2016), asupra zonelor antropice din municipiul Turda necesar
actualizérii PUG/RLU Turda si notificarea detinatorilor cladirilor propuse spre clasare precum si al celor din
zonele ambientale avizate de CZMI conform legii, pentru protejarea patrimoniului construit.

5. HCLMT privind aprobarea PUZ/RLU va avea in completare articol distinct care impune obligativitatea
obtinerii avizului CZMI sau MC-CNMI si a avizului Consiliului Judetean Cluj pentru a intra in vigoare PUZ/RLU si a
avea efecte ca act normativ de urbanism cu termen de valabilitate pana la actualizarea PUG/RLU municipiul
Turda.

PRIMAR,
Cristian QgtayATEl
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMARIA
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $| CADASTRU
Nr. 21077/360/U  din 24.03.2022.
RAPORT
privind
PUZ/RLU - Zona str. Romana, str. Cetatea Romana, str. Pictor Th. Aman, str. G-ral Dragalina, P-ta Romana,
pod malul Rau Aries, str. Funicularului, str. Alba lulia, str. Sandulesti, mun. Turda, Jud. Cluj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind PUZ/RLU - Zona str. Romana, str. Cetatea
Romana, str. Pictor Th. Aman, str. G-ral Dragalina, P-fa Romana, pod malul R&u Aries, str. Funicularului, str. Alba lulia,
str. Sandulesti, mun. Turda, Jud. Clyj

INITIATOR: Primarul municipiului Turda, Cristian Octavian Matei

DATE DESPRE IMOBIL: - situatia juridica: terenuri intravilane cu destinatii cadastrale ale zonei: curti, constructi,
gradini proprietati private ale persoanelor fizice/juridice, drumuri, poduri, ape curgatoare, pe o zona formata din proprietati
publice (drumuri, poduri, Paraul Sandului, Judecatoria Turda), si proprietati private ale persoanelor juridice (Autogara
Sens-Vest, dotari comerciale, servicii, birouri, si adiacent spre sud-est fosta Fabrica de bere),

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z/R.L.U..
Zona studiata bazata pe P.U.G./R.L.U.Turda aprobat in anul 1999 si reconfigurata in urma Studiului istoric-
arheologic aferent PUZ si raspuns M.C.-C.N.M.I. - se intinde pe UTR -urile:
LI1 - locuire colectiva in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, Hmax= nespecificat, POTmax=60,10%,
CUTmax=1,50, — intins pe pateul definit de judecatorie, autogara si blocului de garsoniere din p-ta Romana,
LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - pateul delimitat de p-fa Romana, str.Alba lulia, str.Funicularului si str.Miron Costin, exceptie colful nord-
vestic dintre str.Ana Ip&tescu si str.Sandulesti
LC8 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%,
CUTmax=0,60 - zona intre p-fa Romana, str.Traian, str.Pictor Theodor Aman, str.General Dragalina,
LM12 - locuire individualé de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 — zona dintre p-fa Romana,
str.Romana, str.Cetatea Romana, str. Pictor Theodor Aman, str. Traian
LM14 - locuire individuala de tip urban cu interdictie de construire — zona dintre Castrul Roman LVM, str.Romana,
include str. Cetatea Romana, str. Pictor Theodor Aman
Zona este grevata:

- de siturile arheologice (L/7, LC4, LC8, LM12, IN5, LM14) in baza Legii nr.422/2001 si listelor oficiale privind
monumentele istorice, Anexa privind Judetul Cluj, conf.O.M.C.C. nr.2.314/8.07.2004. modificatd prin O.M.C.P.N.
nr.2.361/12.07.2010. si O.M.C. nr.2828/24.12.2015. privind municipiul Turda:

sit arheologic Potaissa (cod CJ-I-s-A-07210),

sit arheologic Orasul Roman Potaissa (cod CJ-I-s-A-07210.03),

sit arheologic “Orasul medieval Turda“ (cod CJ-I-m-A-07210.01) privind amplasamentele satelor din sec.XI-XIV: Satul
Sfantu’ Miclaus si Satul Bisericii) si adiacent la sud-est de zona studiaté;
- de zona de protectie privind monumentul istoric de arhitectura industriald Fabrica de bere(1756-1814) cu cod CJ-ll-m-
B-07787 din p-fa Romana nr.17-18 grevata pentru frontul vestic al str. Miron Costin cuprinsa in PUZ aprobat cu HCLMT
nr.59 din 2021;
- de patrimoniul arheologic si construit inscris in Anexele 1-6 aprobate prin H.C.L.M.T. nr.229/30.09.2014 constituit
in baza proiectului " Patrimoniul arheologic $i monumental turdean intre protectie si dezvoltarea urbanistica actuald, o
coabitare necesard si posibild”, anexe completate cu noi cladiri si ansambluri prin Studiul de fundamentare istoric
si de arheologie referitor la zona studiata prin PUZ prezent.
- de conductele aductiunii de apa potabild a municipiului pe partea sudica, pe intreg traseul studiat al str.Ana Ipatescu
din UTR LC4 si str.Romana din UTR LM12 si intersectia str.Alba lulia cu str.Romana;
-de firul de apa al Pérdului Séndului spre sud-est.

PROPUNERILE P.U.Z./R.L.U:

Se propune reconsiderarea zonei din nucleul central al P-fei Romana pana la limita vesticd a municipiului
constituitd din Castrul Roman Legiunea V Macedonica, cu propuneri de modemizare si in Planul de Mobilitate Urbana
Durabila al municipiului Turda, urmarindu-se actualizarea reglementarilor urbanistice ale zonei rezidentiale studiate avand
la baza principii de accesibilitate, flexibilitate, valorificarea cadrului natural privilegiat al zonei precum si a fondului
construit valoros — arhitectural si istoric - si modernizarea circulatiei.



Scopul elaborarii acestui P.U.Z. il constituie reglementarea modului de construire, se propune rezolvarea
problemelor functionale, stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii, stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii -
limitele minime si maxime, dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Toate conditille din PUZ se vor respecta cumulativ (chiar daca astfel nu se vor putea atinge tofi
indicatorii urbanistici propusi, simultan).

In cadrul perimetrului reglementat conform PUG aprobat in 1999 in vigoare in prezent, existd suprafefe ce
apartin zonei protejate cu valoare ambientald si este afectat de zona protejaté cu valoare arheologica.

In toate fazele de proiectare se va respecta regulamentul pentru zonele protejate cu valoare arheologica.

Pentru cladirile valoroase, cu valoare ambientald, precum si pentru cele propuse spre clasare ca monumente
istorice si a imprejmuirilor lor, este interzisa desfiintarea totald sau parfiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice, fiind obligatorie avizarea de CZMI.

Zona cuprinsad in PUZ se suprapune integral peste oragul roman Potaissa (CJ-l-m-A-07210.03) si Turda
medievala (cod CJ--m-A-07210.01), drept urmare orice interventii in subsolul aferent zonei reglementate prin P.U.Z. se
va face cu supraveghere arheologica, conform legislatiei in vigoare. Pentru interventiile executate pentru obiective de
utilitate publica se va efectua cel putin o cercetare georadar care sa fundamenteze localizarea optima a acestora, la etapa
Studiilor de Prefezabilitate sau de Fezabilitate.

Cota maxima a cladirilor (masurata fata de nivelul marii) nu va depasi cu 5 m cota platoului rezervatiei
arheologice a Castrului Roman, respectiv mdMN +371,49.

Pentru PUZ prezent s-a elaborat studiul de fundamentare istoric, de istoria artei si arheologie.

Se propun conditii de autorizare pentru cladirile propuse pentru clasare ca monumente istorice si
parcelele aferente si pentru cele cu valoare ambientala.

Conform studiu istoric, sunt propuse spre clasare urmatoarele obiective:

- Strada Romana, cladirea de pe parcela cu nr. 42.

- Strada Ana Ipatescu, cladirea nr. 9.

- Piata Romana, cladirile nr. 33, 36, 37.

- Strada Traian, cladirile nr. 1, 15, 23, 29, 53.

- Strada General Dragaling, cladirea nr. 69.

Valoarea ambientala:

Categorie cu un total 57 cladiri, defalcate pe strazi: strada Romana 11, Sandulesti 1, Ana Ipatescu 9, Piata
Romana 4, Traian 19 si Dragélina 13.

Se doreste de cétre investitor instituirea unor noi UTR-uri faté de cele aprobate prin PUG in cadrul UTR-urilor
existente LM14, LM12, LC4, LC8 si LM. UTR-urile propuse in RLU sunt, bazate pe studiul de fundamentare istoric-
arheologic:

Pentru UTR LM14 —se mentine INTERDICTIA DEFINITIVA DE CONSTRUIRE cu limite instituite pe teren prin PUG/RLU,
se propune instituirea:

- UTR 5/Liv5 — Zoné locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romana/str. Romana, din vecinatatea
rezervatiei arheologice cu fuctiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele
acestora
Pentru UTR LI1 - locuire colectiva in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, POTmax=60,10%, CUTmax=1,50
se propune instituirea:

- UTR Is - Zona de locuire colectiva in blocuri si servicii - Regim de indltime: (S)D+P+6E+ER, catre
continuarea frontului strazii Traian cu front stradal nord-vest din piata Romana se va limita la max 6 niveluri supraterane
P+5E (pentru a pastra o vecinatate optimd cu cladirle de pe front stradal Piata Romana-strada Traian, accentele de
inaltime fiind recomandate spre Piata Romand, unde exista deja un ansamblu de inaltimi mai mari), POTmax=50,00%,
CUTmax=3,20; Hmaxim= nu va depési cu 5 m cota platoului rezervatiei arheologice a Castrului Roman. Zona UTR
Is se afla amplasata in limita sud-vestica a vechiului UTR LI1, in centrul de interes civic, cu judecatorie, politie, autogara,
bloc garsoniere fatd de celelalte zone studiate,

- restul UTR LI1 spre nord-est ramane cu reglementérile existente din PUG/RLU Turda in UTR LI1.

Pentru UTR LM12 - locuire individuald de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 — se propune
impartirea UTR in 5 pérti dupd amplasament, din care doud pérfi: capetele nord si sud-vestice ale UTR raméan conform
RLU PUG in LM12, in partea centrala se propun 3 UTR-uri:

UTR1 cu suzonele:

-Livl Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora -
Hmax=3niveluri supraterane D+P+M, P+1+M, POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc1 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=40%, CUTmax=2,

UTR4 cu:

-Livd Zoni locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romané cu functiune locuinte de tip vila
cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, Hmax=2 niveluri supraterane D+P, P+M,
POTmax=35%, CUTmax=0,7




.Lfc4 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2,

Observatii din oficiu privind propunerile: se va corecta pe partea desenata cladirea de sub nr.12 ca find la
nr.10 pe str. Romana propusé in studiul de fundamentare istoric-arheologic ca si clddire ambientald, nr.10 propus in
studiu fiind adiacent zonei Lfc4.

UTRS cu:

-Livs Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romana din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, se
pastreaza interdictia definitiva de construire
Pentru UTR LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - se propune integral

UTR3 cu:

-Liv3 - Ansamblu de arhitectura vernacularé str. Ana Ipatescu cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe
apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT
maxim = 0,70,

-Lfc3 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2
Pentru UTR LC8 se propune impartirea UTR in 2 UTR-uri dupa amplasament, din care:

— capétul inspre nord de la str.Pictor Theodor Aman ramane conform RLU/PUG in UTR LC8 cu locuire
colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%, CUTmax=0,60

- partea sudica a UTR va trece in PUZ la:

UTR2 cu:

-Liv2 - Zona case str. General Dragalina cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte
unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,70,

-Lfc2 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2

Servituti pentru obiective de utilitate publicd, modernizarea circulatiei din zona: se propune regularizarea
str. Alba-lutia pe tronsonul P-ta Romana - str. Sandulesti - intre str. Cetatea Romana si str. Traian, Str. Cetatea Romana,
Str. Romana, Str. Pictor Theodor Aman, prin dezmembrarea unor parti din terenurile limitrofe strazilor, acestea fiind
afectate de servitutea de utilitate publica propusa. Nu se propun trasee de drumuri noi prin PUZ.

Spatii verzi: PUZ-ul nu propune zone verzi amenajate.

L. OBSERVATI - din oficiu:

- Mentiune: Varianta prezenta a PUZ/RLU nu a fost supusa consultarii de catre populatie

- Partea scrisa si desenatd a facut recomandarile si adaptérile studiului istoric-arheologic si a adaptat regulamentul
privind protejarea fondului construit valoros. In acelasi timp retragerile propuse pentru constructiile viitoare se suprapun
peste cladirile existente apreciate ca valoroase de studiul de fundamentare i nu se precizeaza urbanistic accesibilitatea
parcelelor constuibile, parcele viitoare care si ele intervin in situl valoros dpdv patrimonial.

- Partea desenata:

- semnaleazé din UTR LM14 deficitar conturul zonei supuse interdictiei definitive de construire conform PUG. Si anume:
zona definit pe fronturile str.Romana de la nr.56, 58 pana la intersectia cu str.Cetatea Romana nu s-a marcat in planga de
reglementari-regulament conform distantelor PUG Turda.

- a péstrat Liv4 pe partea vestica situatd pe zona cu interdictie definitivd de construire impusa prin PUG conturat
perimetral partii sud-estice ale castrului peste str.Romana capét si str.Cetatea Romana.

-corectare cap. 1.2.1 . Propunere pentru clasari ca monumente istorice — Str. Traian in loc de nr.39 este nr.29, str. G-ral
Dragalina in loc de nr.49 este nr.69

Il CONDITII DE AVIZARE PUZ corelarea pértii scrise cu partea desenata si cu studiul istoric arheologic
SE VA CORECTA PLANSA DE PROPUNERI $i DE REGULAMENT CU:

- corectarea limitei interdictiei definitive de construire intre UTR LM14 si LM12 prin includerea celor 2 case de pe
str. Romana nr.56 si 58 in LM14 si completarea pe plansé de la casa nr. 56 str. Romana pané la intersectarea cu conturul
LM14 conform PUG/RLU.

- completarea pe plansa a casei nr.36 din p-fa Romana mentionatd ambiental dar care de fapt este propusa spre
clasare, omisa din materialul predat spre avizare/aprobare.

COMELETAREA DOCUMENTATIEI CONFORM GHID CONTINUT CADRU PUZ $I CU
URMATOARELE:
- Aviz CZMI
- Avizul Consiliului Judetean
- Stabilirea si marcarea pe plansa cu propuneri dupa caz a culoarelor noi de circulatie rutiera si pietonala publica-sau in
condominiu in interiorul imobilelor proprietéti private vizate, traseu de cai unde se vor trasa in subteran si retelele
tehnico-edilitare si cu marcare zonelor de construibilitate.



- Memoriu de prezentare s contina informatii privitoare la UTR-urile existente si propuse cu suprafetele
aferente fiecarei UTR in parte

- Prezentarea plansei privind propunerile obiectivelor de utilitate publica si miscarea imabiliaré care sa contina
proprietétile afectate de servituti publice si suprafete dupa caz, exproprieri, se vor marca zonele si culoarele
referitoare la cai de comunicatie si trasee edilitare publice si dupa caz spatii verzi publice.

- Prezentarea plansei privind propunerile de echipare edilitara

- Plansa exemplificari/ ilustrare urbanisticé cu situatia propusa

- Planse cu sectiuni, desfasurari, profile cu pantele terenului studiat dupa caz ex: profil din Castru pana in p-fa
Romana cu Hmax cladiri.

Avizul prezent se emite conditionat de urmatoarele completéri si conditii in documentatia PUZ/RLU in
baza Studiului de fundamentare istoric si arheologic a zonei:

1. Ca urmare a Studiului de fundamentare istoric si arheologic a zonei se vor analiza si evidentia aspectele
urmatoare:

- Se vor figura pe plansa de reglementéri, se vor mentine si proteja cladirile propuse spre clasare i se va studia
si prevedea modalitatea de prezervare a zonelor de ansambluri urbane de valoare patrimonialé evidentiate in studiu.

- Se va figura pe plansa de reglementéri propunerea de extindere a ,Ansamblului Urban" cod lista monumentelor
istorice CJ-ll-s-B-07797: Strada Romana (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele fronturi), piata Romana (frontul
vestic si nordic), strada Traian (ambele fronturi), strada General Dragélina (ambele fronturi).

- Se va figura figura pe plansa de reglementéri propunerea zonei de protectie la nivel local pentru cladirile cu
valoare ambiental3 si cele propuse s fie incluse in ansamblurile noi definite ca Ansamblu de arhitectura vernacularé de
pe str.Ana Ipatescu si Ansamblul vilelor ante- si interbelice de pe str.Traian i P-{a Romana.

- Se va figura figura pe plansa de reglementéri propunerea extinderii zonei de protectie de nivel local la: Strada
Romana (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele fronturi), piata Romana (frontul vestic si nordic), strada Traian
(ambele fronturi), strada General Dragalina (ambele fronturi).

2. R.L.U. propus pentru P.U.Z. in partea scrisa si desenatd va contine: Specificarea modificarilor survenite in
RLU/PUG Turda pe fiecare UTR in parte, modificari care se vor prelua la actualizarea PUG Turda, bazate pe avizul emis
de CZM! si Consiliul Judetean Cluj:

3._AVIZARE cu prescriptii urbanistice privind indicatorii RLU/PUZ ca urmare a studiului istoric-

arheologic
A. Prescriptii si reguli generale:

-referitor la constructiile noi propuse in subzona Lfc situaté la intersectia P-ta Romana cu str. Alba-
lulia, se va tine cont de accesul parcelei situate in spatele cladirilor nr.28, 29 si 30 din p-ta Romana,
format intre cele 2 blocuri socialiste, acces riveran ce se va putea folosi in cazul obtinerii avizului
pozitiv al CZMI privind si propunerea viitoare a circulatiei (alee rutierd) in urma cérui aviz vor fi premise
sau nu cladiri pe ambele fronturi ale aleii create conform regulament de amplasare.

Propunerile in subzona Liv cu Jocuin{a tip vila - prin definitie vila este o casa de locuit spatioasa
amplasata de obicei in gradina (spatiu verde) cu stil arhitectonic aparte, in sensul istoric unifamilial (cu mai
multe generatii si/sau gospodarii) folosit de proprietari ca resedintd permanenta (domiciliu stabil) sau ocazionala
(sezonier) - cuprind 2 tipuri de cladiri rezidentiale, tipul cérora se va specifica :

- casd de locuit unifamiliald (de fapt locuinta individuald de tip urban conform RLU/PUG Turda in
vigoare),

- locuint tip vild care poate fi - locuinta individuald mai generoasa sau locuinfé colectivd cu max.3 unitafi
de locuire de tip condominiu.

B. Reglementari-restrictii pe subzonele nou create:

Pentru UTR LM14 —se mentine INTERDICTIA DEFINITIVA DE CONSTRUIRE cu limite instituite pe teren prin PUG/RLU,
se propune instituirea:

- UTR 5/Liv5 — Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romané, din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu fuctiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale i anexele acestora

Pentru UTR LI1 - locuire colectiva in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, POTmax=60,10%, CUTmax=1,50
se propune instituirea:

- UTR Is = Zonéa de locuire colectiva in blocuri si servicii; Indici urbanistici: Regim de inéltime: (S)D+P+6E+ER,
cifre continuarea frontului strazii Traian cu front stradal nord-vest din piata Romana se va limita la max 6 niveluri
supraterane P+5E (pentru a péastra o vecindtate optima cu cladirile de pe front stradal Piata Romana-strada Traian,
accentele de inaltime fiind recomandate spre Piata Romand, unde existd deja un ansamblu de inaltimi mai mari),
POTmax=50,00%, CUTmax=3,20; Hmaxim= nu va depasi cu 5 m cota platoului rezervatiei arheologice a Castrului



Roman. Zona UTR Is se afld amplasatd in limita sud-vesticd a vechiului UTR L1, in centrul de interes civic, cu
judecatorie, politie, autogara, bloc garsoniere fata de celelalte zone studiate,

- restul UTR LI1 spre nord-est raméne cu reglementérile existente din PUG/RLU Turda in UTR Li1.

Pentru UTR LM12 - locuire individuald de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 - se propune
impértirea UTR in 5 parti dupé amplasament, din care doua parti: capetele nord si sud-vestice ale UTR raman conform
RLU PUG in LM12, in partea centrala se propun 3 UTR-uri:

UTR1 cu suzonele:

-Livl Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora -
Hmax=3niveluri supraterane D+P+M, P+1+M, POTmax=35%, CUTmax=0,7

.Lfc1 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=40%, CUTmax=2,

UTR4 cu:

-Liv4 Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romana cu functiune locuinte de tip vila
cu mai multe apartamente locuinte unifamiliale si anexele acestora, Hmax=2 niveluri supraterane D+P P+M,
POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc4 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2,

Observatii din oficiu_privind propunerile: se va corecta pe partea desenaté cladirea de sub nr.12 ca fiind la
nr.10 pe str. Romana propusé in studiul de fundamentare istoric-arheologic ca si cladire ambientald, nr.10 propus in
studiu fiind adiacent zonei Lfc4.

UTRS cu:

-Liv5 Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romana din vecinétatea rezervatiei
arheologice cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, se
pastreaza interdictia definitivé de construire
Pentru UTR LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - se propune integral

UTR3 cu:

-Liv3 - Ansamblu de arhitecturd vernaculara str. Ana Ipatescu cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe
apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT
maxim = 0,70,

-Lfc3 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2
Pentru UTR LC8 se propune impartirea UTR in 2 UTR-uri dupa amplasament din care:

— capatul inspre nord de la str.Pictor Theodor Aman raméne conform RLU/PUG in UTR LC8 cu locuire
colectivé in cladiri cu puine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%, CUTmax=0,60

- partea sudica a UTR va trece in PUZ la:

UTR2 cu:

-Liv2 - Zona case str. General Dragalina cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte
unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,70,

.Lfc2 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2

4. HCLMT privind aprobarea PUZRLU va avea in completare un articol distinct, care va aproba
inglobarea Studiului de fundamentare istoric si arheologic executat in anul 2021 pentru perimetrul PUZIRLU, in
Studiile de fundamentare anterioare (1995-2016), asupra zonelor antropice din municipiul Turda necesar
actualizarii PUG/RLU Turda si notificarea detinatorilor cladirilor propuse spre clasare precum si al celor din
zonele ambientale avizate de CZMI conform legii, pentru protejarea patrimoniului construit.

5. HCLMT privind aprobarea PUZ/RLU va avea in completare articol distinct care impune obligativitatea
obtinerii avizului CZMI sau MC-CNMI si a avizului Consiliului Judetean Cluj pentru a intra in vigoare PUZ/RLU si a
avea efecte ca act normativ de urbanism cu termen de valabilitate pana la actualizarea PUG/RLU mumclplul
Turda.

Arhitect Sef, /SEF S.U.A.T.C.

arh. Cheveresan Soran ing. Mari
L%—H" /!

Intocmit -2ex/MF.,



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
=0 MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM

FT7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXA nr. 7
la Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism a Municipiului Turda

Arhitect - gef

Urmare cererii adresate de Municipiului Turda prin primar CRISTIAN OCTAVIAN MATEI cu demieilitl-sediul *2)
in judetul Cluj, municipiul Turda, 1 Decembrie 1918, nr. 28, cod postal -, telefon/fax 0264 313 160, e-mail
contact@primariaturda.ro , inregistrata cu nr. 21077/360/16.09.2021. pentru emiterea avizului arhitectului gef,

Conform prevederilor art.37, art.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, in baza avizului de oportunitate nr.4/4.10.2019, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnica de amenajare a teritoriului §i urbanism a municipiului Turda in sedinta din data de
02.11.2021, se emite

AVIZ
Nr.18 /12.11.2021. actualizat cu data de 24.03.2022,
in baza Studiului de fundamentare istoric, istoria artei si arheologie aferent PUZ
si raspuns M.C.-C.N.M.I. nr.349/10.01.2022.

pentru Planul urbanistic zonal - Regulamentul local de urbanism pentru*3) Zona Str.Romana, Str.Cetatea
Romana, Str.Pictor Th. Aman, Str.G-ral Dragalina, P-ta Romana, Pod Malul Ré&u Aries, Str.Funicularului, Str.Alba lulia,
Str.Sandulesti in mun.Turda, jud.Cluj

generat de imobilele*4) ) terenuri intravilane cu destinatii cadastrale ale zonei: curti, constructii, gradini proprietati
private ale persoanelor fizice/juridice, drumuri, poduri, ape curgétoare, pe o zona formata din proprietati publice (drumuri,
poduri, Paraul Sandului, Judecatoria Turda), si proprietati private ale persoanelor juridice (Autogara Sens-Vest, dotari
comerciale, servicii, birouri, si adiacent spre sud-est fosta Fabrica de bere).

Initiator: Priméria municipiului Turda prin primar CRISTIAN OCTAVIAN MATEI
Proiectant: SC URBA SRL Cluj-Napoca, proiectant general
Specialist cu drept de semnatura RUR: proiectant urb. Cristina Pavelescu,
specialitate urbanism istoric Arh. Doina Bubulete
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z./R.L.U.:
Zona studiata bazata pe P.U.G./R.L.U.Turda aprobat in anul 1999 si reconfigurata in urma Studiului istoric-
arheologic aferent PUZ i raspuns M.C.-C.N.M.I. - se intinde pe UTR -urile:
LI - locuire colectiva in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, Hmax= nespecificat, POTmax=60,10%,
CUTmax=1,50, - intins pe pateul definit de judecatorie, autogaré si blocului de garsoniere din p-fa Romana,
LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - pateul delimitat de p-fa Romana, str.Alba lulia, str.Funicularului si str.Miron Costin, exceptie colful nord-
vestic dintre str.Ana Ipatescu si str.Sandulesti
LC8 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%,
CUTmax=0,60 — zona intre p-fa Romana, str.Traian, str.Pictor Theodor Aman, str.General Dragalina,
LM12 - locuire individuala de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 - zona dintre p-fa Romana,
str.Romana, str.Cetatea Romana, str. Pictor Theodor Aman, str. Traian
LM14 - locuire individuala de tip urban cu interdictie de construire — zona dintre Castrul Roman LVM, str.Romana,
include str. Cetatea Romana, str. Pictor Theodor Aman
Zona este grevata:
- de siturile arheologice (L/1, LC4, LC8, LM12, IN5, LM14) in baza Legii nr.422/2001 si listelor oficiale privind
monumentele istorice, Anexa privind Judetul Cluj, conf.O.M.C.C. nr.2.314/8.07.2004. modificatd prin O.M.C.P.N.
nr.2.361/12.07.2010. si O.M.C. nr.2828/24.12.2015. privind municipiul Turda:
sit arheologic Potaissa (cod CJ--s-A-07210),
sit arheologic Orasul Roman Potaissa (cod CJ-I-s-A-07210.03),



sit arheologic “Orasul medieval Turda“ (cod CJ-I-m-A-07210.01) privind amplasamentele satelor din sec.XI-XIV. Satul
Sfantu’ Micldus si Satul Bisericii) $i adiacent la sud-est de zona studiata;
- de zoni de protectie privind monumentul istoric de arhitecturé industriald Fabrica de bere(1756-1814) cu cod CJ-ll-m-
B-07787 din p-ta Romana nr.17-18 grevata pentru frontul vestic al str. Miron Costin cuprinsé in PUZ aprobat cu HCLMT
nr.59 din 2021;
- de patrimoniul arheologic si construit inscris n Anexele 1-6 aprobate prin H.C.L.M.T. nr.229/30.09.2014 constituit
in baza proiectului " Patrimoniul arheologic si monumental turdean intre protectie $i dezvoltarea urbanisticé actuala, o
coabitare necesara si posibild”, anexe completate cu noi cladiri $i ansambluri prin Studiul de fundamentare istoric
si de arheologie referitor la zona studiaté prin PUZ prezent.
- de conductele aductiunii de apa potabila a municipiului pe partea sudica, pe intreg traseul studiat al str.Ana Ipatescu
din UTR LC4 si str.Romana din UTR LM12 si intersectia str.Alba lulia cu str.Romana;
-de firul de apa al Paraului Sandului spre sud-est.

PROPUNERILE P.U.Z/R.L.U:

Se propune reconsiderarea zonei din nucleul central al P-tei Romana pana la limita vesticd a municipiului
constituitd din Castrul Roman Legiunea V Macedonica, cu propuneri de modemizare si in Planul de Mobilitate Urbana
Durabila al municipiului Turda, urméarindu-se actualizarea reglementrilor urbanistice ale zonei rezidentiale studiate avand
la baza principii de accesibilitate, flexibilitate, valorificarea cadrului natural privilegiat al zonei precum si a fondului
construit valoros — arhitectural si istoric - i modemizarea circulatiei.

Scopul elaborarii acestui P.U.Z. 1l constituie reglementarea modului de construire, se propune rezolvarea
problemelor functionale, stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii, stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii -
limitele minime si maxime, dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Toate conditiile din PUZ se vor respecta cumulativ (chiar dacd astfel nu se vor putea atinge tofi
indicatorii urbanistici propusi, simultan).

In cadrul perimetrului reglementat conform PUG aprobat in 1999 in vigoare in prezent, existd suprafete ce
apartin zonei protejate cu valoare ambientala si este afectat de zona protejata cu valoare arheologica.

in toate fazele de proiectare se va respecta regulamentul pentru zonele protejate cu valoare arheologica.

Pentru cladirile valoroase, cu valoare ambientald, precum si pentru cele propuse spre clasare ca monumente
istorice si a imprejmuirilor lor, este interzisa desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice, fiind obligatorie avizarea de CZMI.

Zona cuprinsa in PUZ se suprapune integral peste orasul roman Potaissa (CJ--m-A-07210.03) si Turda
medievald (cod CJ-I-m-A-07210.01), drept urmare orice interventji in subsolul aferent zonei reglementate prin P.U.Z. se
va face cu supraveghere arheologica, conform legislatiei in vigoare. Pentru interventiile executate pentru obiective de
utilitate publicé se va efectua cel putin o cercetare georadar care sa fundamenteze localizarea optima a acestora, la etapa
Studiilor de Prefezabilitate sau de Fezabilitate.

Cota maximi a clédirilor (mésurata fatd de nivelul mérii) nu va depasi cu 5 m cota platoului rezervatiei
arheologice a Castrului Roman, respectiv mdMN +371,49,

Pentru PUZ prezent s-a elaborat studiul de fundamentare istoric, de istoria artei si arheologie.

Se propun conditii de autorizare pentru clddirile propuse pentru clasare ca monumente istorice si
parcelele aferente si pentru cele cu valoare ambientala.

Conform studiu istoric, sunt propuse spre clasare urmatoarele obiective:

- Strada Romana, cladirea de pe parcela cu nr. 42.

- Strada Ana Ipatescu, cladirea nr. 9.

- Piata Romana, cladirile nr. 33, 36, 37.

- Strada Traian, cladirile nr. 1, 15, 23, 29, 53.

- Strada General Dragalina, cladirea nr. 69.

Valoarea ambientala:

Categorie cu un total 57 cladiri, defalcate pe strazi: strada Romana 11, Séndulesti 1, Ana Ipatescu 9, Piata
Romana 4, Traian 19 si Dragalina 13.

Se doreste de cétre investitor instituirea unor noi UTR-uri fata de cele aprobate prin PUG in cadrul UTR-urilor
existente LM14, LM12, LC4, LC8 si LI . UTR-urile propuse in RLU sunt, bazate pe studiul de fundamentare istoric-
arheologic:

Pentru UTR LM14 -se mentine INTERDICTIA DEFINITIVA DE CONSTRUIRE cu limite instituite pe teren prin PUG/RLU,
se propune instituirea:

- UTR 5/Liv5 - Zond locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romand, din vecinatatea
rezervatiei arheologice cu fuctiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele
acestora
Pentru UTR LI1 - locuire colectiva in blocuri si dotéri ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, POTmax=60,10%, CUTmax=1,50
se propune instituirea:

- UTR Is - Zon& de locuire colectivd in blocuri si servicii - Regim de inaltime: (S)D+P+6E+ER, cétre
continuarea frontului strézii Traian cu front stradal nord-vest din piata Romana se va limita la max 6 niveluri supraterane
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P+5E (pentru a pastra o vecinatate optimé cu cladirile de pe front stradal Piata Romané-strada Traian, accentele de
inaltime fiind recomandate spre Piata Romana, unde existd deja un ansamblu de inalfimi mai mari), POTmax=50,00%,
CUTmax-3 20; Hmaxim= nu va depa5| cu 5 m cota platoului rezervatiei arheologice a Castrului Roman. Zona UTR
s se afld amplasata in limita sud-vestica a vechiului UTR LI1, in centrul ‘de interes civic, cu judecatorie, politie, autogara,
bloc garsoniere fata de celelalte zone studiate,

- restul UTR LI1 spre nord-est rdméane cu reglementérile existente din PUG/RLU Turda in UTR LI1.

Pentru UTR LM12 - locuire individuald de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 — se propune
impértirea UTR in 5 pérti dupa amplasament, din care dou# pérti: capetele nord si sud-vestice ale UTR raman conform
RLU PUG in LM12, in partea centrala se propun 3 UTR-uri:

UTR1 cu suzonele:

-Livl Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora -
Hmax=3niveluri supraterane D+P+M, P+1+M, POTmax=35%, CUTmax=0,7

.Lfc1 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=40%, CUTmax=2,

UTR4 cu:

-Liv4 Zoni locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romana/str. Romand cu functiune locuinte de tip vila
cu mai multe apartamente locuinte unifamiliale si anexele acestora, Hmax=2 niveluri supraterane D+P P+M,
POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc4 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(8)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2,

Observatii din oficiu privind propunerile: se va corecta pe partea desenaté cladirea de sub nr.12 ca find la
nr.10 pe str. Romana propusd in studiul de fundamentare istoric-arheologic ca si cladire ambientald, nr.10 propus in
studiu fiind adiacent zonei Lfc4.

UTRS cu:

-LivG Zon locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romand din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, se
pastreaza interdictia definitiva de construire
Pentru UTR LC4 - locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri i dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - se propune integral

UTR3 cu:

-Liv3 — Ansamblu de arhitecturé vernaculara str. Ana Ipétescu cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe
apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT
maxim = 0,70,

-Lfc3 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(8)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2
Pentru UTR LC8 se propune impértirea UTR in 2 UTR-uri dupd amplasament, din care:

— capatul inspre nord de la str.Pictor Theodor Aman ramane conform RLU/PUG in UTR LC8 cu locuire
colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotéri ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%, CUTmax=0,60

- partea sudicd a UTR va trece in PUZ la:

UTR2 cu:

-Liv2 - Zona case str. General Dragalina cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte
unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,70,

JLfc2 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2

Servituti pentru obiective de utilitate publici, modernizarea circulatiei din zona: se propune regularizarea
str. Alba-lulia pe tronsonul P-ta Romané - str. Sandulesti - intre str. Cetatea Romané si str. Traian, Str. Cetatea Romana,
Str. Romana, Str. Pictor Theodor Aman, prin dezmembrarea unor péarti din terenurile limitrofe strézilor, acestea fiind
afectate de servitutea de utilitate publica propusa. Nu se propun trasee de drumuri noi prin PUZ.

Spatii verzi: PUZ-ul nu propune zone verzi amenajate.

. OBSERVATII - din oficiu:

- Mentiune: Varianta prezentd a PUZ/IRLU nu a fost supusa consultérii de catre populatie

- Partea scrisi si desenatd a facut recomandarile si adaptarile studiului istoric-arheologic si a adaptat regulamentul
privind protejarea fondului construit valoros. in acelasn timp retragerile propuse pentru constructule viitoare se suprapun
peste cladirile existente apreciate ca valoroase de studiul de fundamentare si nu se precizeaza urbanistic accesibilitatea
parcelelor constuibile, parcele viitoare care si ele intervin in situl valoros dpdv patrimonial.

- Partea desenata:

- semnaleaza din UTR LM14 deficitar conturul zonei supuse interdictiei definitive de construire conform PUG. $t anume:
zona definit pe fronturile str.Romana de la nr.56, 58 pana la intersectia cu str.Cetatea Romana nu s-a marcat in plansa de
reglementari-regulament conform distantelor PUG Turda.




- a pastrat Livd pe partea vestica situatd pe zona cu interdictie definitiva de construire impusa prin PUG conturat
perimetral partii sud-estice ale castrului peste str.Romana capat si str.Cetatea Romana.

-corectare cap. 1.2.1 . Propunere pentru clasari ca monumente istorice — Str. Traian in loc de nr.39 este nr.29, str. G-ral
Dragalina in loc de nr.49 este nr.69

Il. CONDITII DE AVIZARE PUZ corelarea parfii scrise cu partea desenata si cu studiul istoric arheologic
SE VA CORECTA PLANSA DE PROPUNER! $I DE REGULAMENT CU:

- corectarea limitei interdictiei definitive de construire intre UTR LM14 si LM12 prin includerea celor 2 case de pe
str. Romana nr.56 si 58 in LM14 si completarea pe plansa de la casa nr. 56 str. Romana péané la intersectarea cu conturul
LM14 conform PUG/RLU.

- completarea pe plansa a casei nr.36 din p-fa Romana mentionatd ambiental dar care de fapt este propusa spre
clasare, omisé din materialul predat spre avizare/aprobare. 5

COMPLETAREA DOCUMENTATIEI CONFORM GHID CONTINUT CADRU PUZ $1 CU URMATOARELE:

- Aviz CZMI

- Avizul Consiliului Judetean

- Stabilirea si marcarea pe plansa cu propuneri dupa caz a culoarelor noi de circulatie rutieré si pietonala publica-sau in
condominiu in interiorul imobilelor proprietéfi private vizate, traseu de cai unde se vor trasa in subteran si retelele
tehnico-edilitare si cu marcare zonelor de construibilitate.

- Memoriu de prezentare s& contina informatji privitoare la UTR-urile existente si propuse cu suprafefele aferente fiecarei
UTR in parte

- Prezentarea plansei privind propunerile obiectivelor de utilitate publicd si miscarea imobiliarad care s contina
proprietatile afectate de servituti publice si suprafete dupa caz, exproprieri, se vor marca zonele i culoarele referitoare
la céi de comunicatie si trasee edilitare publice si dupa caz spatii verzi publice.

- Prezentarea plansei privind propunerile de echipare edilitard

- Plansa exemplificari/ ilustrare urbanistica cu situatia propusa

- Planse cu secfiuni, desfasurri, profile cu pantele terenului studiat dupa caz ex: profil din Castru pana in p-ta Romana
cu Hmax cladiri.

Avizul prezent se emite conditionat de urmatoarele completari si conditii in documentatia PUZ/RLU in
baza Studiului de fundamentare istoric si arheologic a zonei:

1. Ca urmare a Studiului de fundamentare istoric si arheologic a zonei se vor analiza si evidentia aspectele
urmatoare:

- Se vor figura pe plansa de reglementari, se vor mentine si proteja cladirile propuse spre clasare si se va studia
si prevedea modalitatea de prezervare a zonelor de ansambluri urbane de valoare patrimoniala evidentiate in studiu.

- Se va figura pe plansa de reglementéri propunerea de extindere a ,Ansamblului Urban” cod lista monumentelor
istorice CJ-ll-s-B-07797: Strada Romana (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele fronturi), piata Romané (frontul
vestic si nordic), strada Traian (ambele fronturi), strada General Dragéalina (ambele fronturi).

- Se va figura figura pe plansa de reglementéri propunerea zonei de protectie la nivel local pentru cladirile cu
valoare ambientala si cele propuse sa fie incluse in ansamblurile noi definite ca Ansamblu de arhitecturd vernaculara de
pe str.Ana Ipatescu si Ansamblul vilelor ante- si interbelice de pe str.Traian $i P-ta Romana.

- Se va figura figura pe plansa de reglementdri propunerea extinderii zonei de protectie de nivel local la: Strada
Romana (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele fronturi), piata Romana (frontul vestic si nordic), strada Traian
(ambele fronturi), strada General Dragélina (ambele fronturi).

2. R.L.U. propus pentru P.U.Z. in partea scrisd si desenata va contine: Specificarea modificarilor survenite in
RLU/PUG Turda pe fiecare UTR in parte, modificéri care se vor prelua la actualizarea PUG Turda, bazate pe avizul emis
de CZMI si Consiliul Judetean Cluj:

3. AVIZARE cu prescriptii urbanistice privind indicatorii RLU/PUZ ca urmare a studiului istoric-arheologic

A. Prescriptii si reguli generale:

-referitor la constructiile noi propuse in subzona Lfc situaté la intersectia P-fa Romana cu str. Alba-lulia, se va
tine cont de accesul parcelei situate in spatele cladirilor nr.28, 29 i 30 din p-ta Romana, format intre cele 2
blocuri socialiste, acces riveran ce se va putea folosi in cazul obtinerii avizului pozitiv al CZMI privind si
propunerea viitoare a circulatiei (alee rutiers) in urma cérui aviz vor fi premise sau nu cladiri pe ambele fronturi ale
aleii create conform regulament de amplasare.

Propunerile in subzona Liv cu locuinta tip vild — prin definitie vila este o casa de locuit spatioasa amplasata
de obicei in gradin& (spatiu verde) cu stil arhitectonic aparte, in sensul istoric unifamilial (cu mai multe generatii si/sau
gospodarii) folosit de proprietari ca resedintd permanenté (domiciliu stabil) sau ocazionalé (sezonier) — cuprind 2 tipuri
de cladiri rezidentiale, tipul carora se va specifica :

- casd de locuit unifamiliala (de fapt locuinta individuala de tip urban conform RLU/PUG Turda in vigoare),

- locuinta tip vila care poate fi - locuinta individuald mai generoasa sau locuinté colectiva cu max.3 unitafi
de locuire de tip condominiu.




B. Reglementari-restrictii pe subzonele nou create:

Pentru UTR LM14 —se mentine INTERDICTIA DEFINITIVA DE CONSTRUIRE cu limite instituite pe teren prin PUG/RLU,
se propune instituirea:

- UTR 5/Liv5 - Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romana, din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu fuctiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora

Pentru UTR LI - locuire colectivé in blocuri si dotari ale zonei de locuit, Hmin=3nivele, POTmax=60,10%, CUTmax=1,50
se propune instituirea:

- UTR Is - Zoné de locuire colectivé in blocuri si servicii; Indici urbanistici: Regim de inaltime: (S)D+P+6E+ER,
cétre continuarea frontului strazii Traian cu front stradal nord-vest din piata Romana se va limita la max 6 niveluri
supraterane P+5E (pentru a pastra o vecinatate optima cu cladirile de pe front stradal Piata Romana-strada Traian,
accentele de inalfime fiind recomandate spre Piata Romana, unde existd deja un ansamblu de Malfimi mai mari),
POTmax=50,00%, CUTmax=3,20; Hmaxim= nu va depasi cu 5 m cota platoului rezervatiei arheologice a Castrului
Roman. Zona UTR Is se afld amplasatd in limita sud-vestica a vechiului UTR LI1, in centrul de interes civic, cu
judecétorie, politie, autogara, bloc garsoniere fata de celelalte zone studiate,

- restul UTR L11 spre nord-est réméane cu reglementarile existente din PUG/RLU Turda in UTR LI1.

Pentru UTR LM12 - locuire individuald de tip urban, Hmax=3nivele, POTmax= 35,0%, CUTmax=0,30 — se propune
impirtirea UTR in 5 parti dupd amplasament, din care doua parti: capetele nord i sud-vestice ale UTR raman conform
RLU PUG in LM12, in partea centrala se propun 3 UTR-uri:

UTR1 cu suzonele:

-Livl Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora -
Hmax=3niveluri supraterane D+P+M, P+1+M, POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc1 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=40%, CUTmax=2,

UTR4 cu:

-Livd Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romand/str. Romana cu functiune locuinte de tip vila
cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, Hmax=2 niveluri supraterane D+P, P+M,
POTmax=35%, CUTmax=0,7

-Lfc4 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2,

Observatii din oficiu privind propunerile: se va corecta pe partea desenata cladirea de sub nr.12 ca fiind la
nr.10 pe str. Romana propusé in studiul de fundamentare istoric-arheologic ca si cladire ambientala, nr.10 propus in
studiu fiind adiacent zonei Lfc4.

UTRS5 cu:

-LivS Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romané/str. Romané din vecinatatea rezervatiei
arheologice cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora, se
pastreaza interdictia definitiva de construire
Pentru UTR LC4 - locuire colectivé in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=40%
CUTmax=0,60 - se propune integral

UTR3 cu:

-Liv3 - Ansamblu de arhitectura vernaculara str. Ana Ipatescu cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe
apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT
maxim = 0,70,

-Lfc3 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2
Pentru UTR LC8 se propune impértirea UTR in 2 UTR-uri dupa amplasament, din care:

- capdtul inspre nord de la str.Pictor Theodor Aman ramane conform RLU/PUG in UTR LC8 cu locuire
colectiva in cladiri cu putine niveluri si dotari ale zonei de locuit, Hmax=4nivele, POTmax=63,9%, CUTmax=0,60

- partea sudicd a UTR va trece in PUZ la:

UTR2 cu:

-Liv2 - Zona case str. General Dragalina cu functiune locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte
unifamiliale si anexele acestora Hmax- 2 niveluri supraterane, D+M; P+M, POT maxim = 35%, CUT maxim = 0,70,

-Lfc2 Subzona locuinte colective si functiuni complementare, Hmax=4 niveluri supraterane,
(S)+D+P+3E+Er, POTmax=50%, CUTmax=2

4. HCLMT privind aprobarea PUZ/RLU va avea in completare un articol distinct, care va aproba
inglobarea Studiului de fundamentare istoric si arheologic executat in anul 2021 pentru perimetrul PUZ/RLU, in
Studiile de fundamentare anterioare (1995-2016), asupra zonelor antropice din municipiul Turda necesar
actualizarii PUG/RLU Turda si notificarea detinatorilor cladirilor propuse spre clasare precum si al celor din
zonele ambientale avizate de CZMI conform legii, pentru protejarea patrimoniului construit.




5. HCLMT privind aprobarea PUZ/RLU va avea in completare articol distinct care impune obligativitatea
obtinerii avizului CZMI sau MC-CNMI si a avizului Consiliului Judetean Cluj pentru a intra in vigoare PUZ/IRLU si a
avea efecte ca act normativ de urbanism cu termen de valabilitate pana la actualizarea PUG/RLU municipiul
Turda.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizaté spre neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z.raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul,cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-gef*),
Soran CHEVERESAN

C,-_-_;-L{__.-—-"'

2ex.

ACHITAT TAXAAVIZC.TATU. 17,0 LE! cu chitanta fiscala nr, scutit _ELIBERAT
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 220.0 LEI cu chitania fiscala nr. scutit __ELIBERAT

*4) Numele si prenumele solicitantului: - persoani fizicé; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumiril acesteia, precum gi a calitiitii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoan fizicd se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoani juridic se completeazé cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea Investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.
*} Se completeazd, dupdi cazz - Primiiria Municipiului ............ H
- Primiiria Oragului ........ueneer}
- Primiiria Comunei .....cecnanse .
*') Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef*, de ciitre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului gi urbanismului, specificindu-se functia
gi titlul profesional, dupé caz.



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
: MUNICIPIUL TURDA

=k CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT LOCAL
DE IMPLICARE A PUBLICULU! PRIVIND ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI S1 URBANISM IN MUNICIPIUL TURDA

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

Nr. 25472/799/M din 20.11.2020. conex. 21077/360/M/2021 actualizat cu data de 24.03.2022

RAPORT DE INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUI
privind avizarea documentatiei
P.UZ/R.LU. Elaborare PUZ - zona str.Romand, str.Cetatea Romani, str.Pictor Th.Aman, str.G-ral. |
Dragalina, P-ta Romana, pod malul R. Aries, str.Funicularului, str.Alba-lulia, str.Sandulesti, municipiul Turda, jud. Ciuj

Avand in vedere Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;

Avénd in vedere procedura prevézuta in H.C.L.M.T. nr.178/2013. privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului privind elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si urbanism in municipiul Turda;

Se intocmeste Raportul informarii §i consultdrii publicului - a elabordrii propunerilor P.U.Z/R.L.U. aferent
documentatiei : P.U.Z/R.L.U. Elaborare PUZ - zona str.Romani, str.Cetatea Romana, str.Pictor Th.Aman, str.G-ral. |
Dragalina, P-ta Romana, pod malul R. Aries, str.Funicularului, str.Alba-lulia, str.Sandulesti, municipiul Turda, jud. Cluj

Nr. inregistrare : 25472/799/M din 20.11.2020. / 21077/360/M din 28.09.2021
Amplasament: intravilan, zona str. Romana, str. Cetatea Romana, str. Pictor Th. Aman, str. G-ral. | Dragalina,
P-ta romana, pod malul R. Aries, str. Funicularului, str. Alba-lulia, str. Sandulesti, municipiul Turda, jud. Cluj

Beneficiari : Municipiul Turda cu sediul in jud. Cluj, mun. Turda, cod postal -, P-4fa 1 decembrie 1918, nr.28

Proiectant : . SC URBA SRL pr. general, SC LINIE PUNCT SRL pr. urbanism, spec. drept de semnaturd RUR: stg.

urb. llie Bucsa, arh. urb. Corina Moldovan

Informarea §i consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

in urma analizarii in C.T.A.T.U. a oportunititii proiectului si emiterii Avizului de oportunitate nr. 4/ 04.10.2019

materialui trimis de cétre proiectant arhitectului sef cu faza de propuneri PUZ, s-a predat/transmis catre responsabilul

cu site-ul Primariei Turda.

Etapa 1-a

Data de incepere anunt pe site: 19.11.2019.

Perioada de consultare: 19.11.2019 - 15.12.2019.

Réaspuns la eventuale sesizari: 16.12.2019 - 18.12.2019.

Etapaa 2-a

Data de incepere anunt pe site; 20.11.2020.

Perioada de consultare: 20.11.2020 - 16.12.2020.

Raspuns la eventuale sesizari: 17.12.2020 - 21,12.2020.

Formele de consultare:

- afigarea pe site-ul oficial: http:/p p /informs nturi/

- expunerea proiectului la Centrul de Informare a Cetatenilor/in holul Ghiseului Unic al Primariei Turda

- expunerea pe panoul de afigaj pe amplasament .

- intélnirile cu reprezentantii elaboratorului documentatiilor la sediul inifiatorului: La Priméria municipiului Turda s-au
organizat intélniri cu reprezentantii elaboratorului documentatiilor la sediul initiatorului: in datele de 19.11.2019,
26.11.2019, 03.12.2018, 05.12.2019, 06.12.2019 unde s-au comunicat unele observafji la care s-a raspuns verbal

_ pe parcursul intalnirilor. In scris s-a primit adresa nr. 27280/16.12.2019.

in urma observatiilor verbale si scrise planul de urbanism PUZ s-a modificat prin renuntarea la propunerea privind
circulatia, institutii publice si parcul din UTR LM12 si rezervarea zonei respective pentru o dezvoltare ulterioara.

Avénd n vedere ¢ s-au parcurs etapele de informare si consultare a publicului — anunt de elaborare propuneri PUZ -

in conformitate cu H.C.L.M.T.nr.178/2013, se poate incepe etapa de avizare si aprobare pentru P.U.Z/R.L.U. Elaborare PUZ
~- zona str. Romana, str. Cetatea Romana, str. Pictor Th. Aman, str. G-ral. | Dragalina, P-ta romana, pod malul R. Aries,
str. Funicularului, str. Alba-lulia, str. Sandulegti, municipiul Turda, jud. Cluj

ARHITECT SEF, INTOCMITL
arh.Cheveresran Soran ing. Marin~antana
L g™

"t

2ex.



informatii Publice

Rapoarte

Transparenta datelor
cu caracter personal

Registrul Unic al
Transparentei
Intereselor

Locuinte ANL

Autorizatii taxi

Angajari

Anunturi colective sau
individuale

11 ste debitori

-oiecte POR 2014 -
)20

shema ajutor
1iinimis

citatii bunuri imobile

Mot

lerenuri agricole de
vanzare

Achizitii publice

—

Anunturi

Dispozitiile Primarului

Declaratii de avere si
de interese

Conturi iban

Bugetul si executie
bugetara

Finantare prin legea
350 /2005

Declaratia de aderare
SNA 2016 - 2020

Politica in domeniul
calitatii

® 20 noiembrie 2020

| Cauta Q

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| SUGESTII
privind propunerile cuprinse in:

PLANUL URBANISTIC ZONAL $! REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

pentru

PUZ/RLUELABORARE P.U.Z. ZONA: STR. ROMANA, STR. CETATEA
ROMANA, STR. PICTOR TH. AMAN, STR G RAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, POD
MALUL RAU ARIES, STR. FUNICULARULUI, STR. ALBA IULIA, STR. SANDULESTI, mun. Turda, jud.

Initiator:

Consultare in periocada:

Mentiune : datorita situatiei de
epidemie cu Covid-19 nu se fac
fntalniri directe cu populatia
Eventuale observatii sau sesizari v
rugam sa fie depuse online,
raspunsurile se vor transmite tot pe
acesta cale.

Mail: contact@primariaturda.ro

Raspunsul la observatii in perioada:

Consultare directa:

Mentiune : datorita situatiei de
epidemie cu Covid-19 nu se fac

Cluj

MUNICIPIUL TURDA, Mun. Turda, , P-ta 1 Decembrie 1218,
nr.28, Jud. Clyj

20.11.2020 -16.12.2020

1712.2020 - 21.12.2020

Documentatie PUZ/RLU expusi la Primaria Municipiului
Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, si hol Ghiseu Unic, p-
ta 1 Decembrie 1918, nr.33 intre orele 8.00-14.00

line



Al

intalniri directe cu populatia.
Tn cazuri speciale publicul va fi primit
pentru consultare in holul portii de
access a Primariei

Consultare pe site-ul Primariei Turda: < www.primariaturda.ro >

Panou expus la amplasament Stefan Cel Mare nr.2, mun.

Consultare la amplasament: . .
P Turda, jud. Cluj

Persoane responsabile

cu informarea si consultarea - Sef serviciu SUATC Marin Fantana - cam.25,
publicului, din cadrul Primariei - consilier, arh, Cheveresan Soran — cam.23
Municipiului Turda:

DOCUMENTE:
1 ANUNT PUZ PIATA ROMANA
2 U00 — Memoriu PUZ_PUZ PIATA ROMANA
3 UOO0 - Regulament PUZ_PUZ PIATA ROMANA
4 UO01 - Plan de incadrare_PUZ PIATA ROMANA
5 U02 - Plan de incadrare in PUG_PUZ PIATA ROMANA
6 U03 - Plan de situatie existent_PUZ PIATA ROMANA
7 U3-1 - llustrare urbanistica - situatia existenta_PUZ PIATA ROMANA
8 U04 - Analiza situatia existenta_PUZ PIATA ROMANA
9 U04-1 - Analiza situatia existenta - cladiri valoroase_PUZ PIATA ROMANA

U04-2 - Analiza situatia existenta - garaje si constructii degradate_PUZ PIATA

10
ROMANA

n U04-3 — Analiza situatia existenta - Strapungeri de acces identificate_PUZ PIATA
ROMANA

12 UOS - Impartire pe zone_PUZ PIATA ROMANA

13 U06 - Plan reglementari urbanistice_PUZ PIATA ROMANA

14 U07 - Plan obiective de utilitate publica_PUZ PIATA ROMANA

ORASUL
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

(denumirea administratiei publice locale)
DATA ANUNTULUI : 20-11-2020 ( ziva-luna-anul)

CONSULTARE ASUPRA PROPRUNERILOR

PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL

"Zona str. Romanaq, sir. Cetatea Romana, str. Pictor Th, Aman, str.
G-ral 1. Dragalina, P-ta Romana, Pod, Malul 1. Aries, str.
Funicularului, str. Alba-lufia, str. Sandulesti”

Initiator : Municipivl Turda
Turda, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Clyj
Pr. general: SC URBA SRL
Cluj-Napoca, str. Prof. T, Ciorteq, nr. 9/20
Ciorteq, jud Clyj
Arh. llie Bucsa

Cluj-Napoca, str. Alexandru Viahuta, bloc
Lama B, jud Cluj
Arh. Corina Moldovan

Pr. specialitate: SC LINIE PUNCT SRL j

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primaria TURDA P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28

tel: 0264311103 ; Fax: 0264 317081 in perioada 20.11.2020- 16.12.2020
PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:

-consultarea documentdatiilor pe site :<http://www.primariaturda.ro>..
-consultarea documentatiitor la sediul PRIMARIE! la adresa: P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28,

-Mentiune : daforita situatiei de epidemie cu Covid-19 nu se fac intilniri directe cu populatia ) ' )
-Eventuale observatii sau sesizari va rugim si fie depuse online, rispunsurile se vor fransmite tof pe acesti cale. Mail:contact@primariaturda.ro

- Raspunsul la observatiile transmise in perioada : 17.12.2020-21.12.2020

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului : Sef serviciu SUATC Marin Fanténd; arh. Soran Cheveresan Adresa : P-ta 1
Decembrie 1918 nr. 28, tel :0264311103 ; Fax: 0264 317081 e-mail : primaria@primariaturda.ro
<http://www. primariaturda.ro>.




@ www.primariaturda.ro [EZ consiliul.local@erimariaturda.ro

7 3 [ ] L [ ]
a Prlmarla S 0264 311 748 &3 0o64 317 081

Municipiului Turda @ p-ia 1 Decembrie 1818, nr. 28, Mun. Turda, Jud. Clyj

Nr. 21231/16.10.2020

PROCES VERBAL DE AFISARE

Astazi, j é 10. 00 20 a fost afisat pentru consultare, atat la sediul Primariei muncipiului

Turda cat si pe str. RTA RoMAUT , str, Ceniaen Porrg Si str. 3aM0y tey '

din municipiul Turda, Jud.Cluj, Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) str.Romana, str.Cetatea
Romana, Str.Pictor Th.Arman, Str.G-ral Dragalina, P-ta Romani, Pod.Malul r.Aries,
str.Alba — Iulia, str.Sindulesti, conform prevederilor H.G nr.178 din data de 25.07.2020
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului in municipiul Turda, precum si a

Indrumarului in legéturd cu punerea in aplicare a regulametului mai sus amintit.

Afigarea a avut loc in prezenta :
Mortwn Felcu'nry
FAHAN M

[ntocmit, consilier SUAT

FELICIAN MOl}EA

A
Cj ////L“”"’

Data: /4100 )
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Informatii Publice

Rapoarte

Transparenta datelor
cu caracter personal

Registrul Unic al
Transparentei
Intereselor

Locuinte ANL

( Autorizatii taxi

Angajari J

| Anunturi colective sau
dividuale

ste debitori

LY

‘oiecte POR 2014 -
)20

“hema ajutor
Hnimis

Aomto ul

| Licitatii bunuri imobile

Terenuri agricole de
vanzare

Achizitii publice

Anunturi J

Dispozitiile Primarului

Declaratii de avere si
de interese

Conturi iban

Bugetul si executie
bugetara

Finantare prin legea
350 /2005

Declaratia de aderare
SNA 2016 - 2020

[Politica in domeniul
tatii

©® 19 noiembrie 2019

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| SUGESTII
privind propunerile cuprinse in:

PLANUL URBANISTIC ZONAL S| REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

pentru

PUZ/RLU ELABORARE P.U.Z. ZONA: STR. ROMANA, STR. CETATEA
ROMANA, STR. PICTOR TH. AMAN, STR G RAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, POD

MALUL RAU ARIES, STR. FUNICULARULUI, STR. ALBA IULIA, STR. SANDULESTI(, mun. Turda, jud. Cluj

Initiator:

Consultare in perioada:

intéinirile cu reprezentantii
elaboratorului documentatiiler la
sediul initiatorului in data de :

Réaspunsul la observatii in perioada:

Consultare directa:

Consultare pe site-ul Primdriei Turda:

MUNICIPIUL TURDA, Mun. Turda, , P-ta 1 Decembrie
1918, nr.28, Jud. Cluj

19.11.2019 - 15.12.2019

26.11.2019 - si 05.12.2019 ora 9:00

16.12.2019 - 18.12.2019

Documentatie PUZ/RLU expusd la Primaéria
Municipiului Turda, P-ta 1 Decembrie 1918, nr.28, si
hol Ghiseu Unic, p-ta 1 Decembrie 1918, nr.33 intre

orele 8.00-14.00

< www.primariaturda.ro >
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Persoane responsabile cu informarea
si consultarea publicului, din cadrul
Primériei Municipiului Turda:

- consilier, arh. Cheveresan Soran - cam.23

DOCUMENTE:

ANUNT PUZ PIATA ROMANA

STUDIU OPORTUNITATE_PUZ PIATA ROMANA

UOT - PLAN DE INCADRARE_PUZ PIATA ROMANA

U02 - PLAN DE INCADRARE IN PUG_PUZ PIATA ROMANA

U03 - PLAN DE SITUATIE EXISTENT_PUZ PIATA ROMANA

U3-1 - ILUSTRARE URBANISTICA - SITUATIA EXISTENTA_PUZ PIATA ROMANA

UO4 - ANALIZA SITUATIA EXISTENTA_PUZ PIATA ROMANA

U04-1 - ANALIZA SITUATIA EXISTENTA — CLADIRI VALOROASE_PUZ PIATA ROMANA
U04-2 - ANALIZA SITUATIA EXISTENTA — GARAJE S| CONSTRUCTII DEGRADATE_PUZ PIATA
ROMANA

U04-3 — ANALIZA SITUATIA EXISTENTA - STRAPUNGERI DE ACCES IDENTIFICATE_PUZ PIATA
ROMANA

UOS5 - IMPARTIRE PE ZONE_PUZ PIATA ROMANA

U05-1- CONCEPT URBANIZARE PARCELA_PUZ PIATA ROMANA

U05-2 - CONCEPT PROCES DE URBANIZARE_PUZ PIATA ROMANA

U06 - PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE_PUZ PIATA ROMANA

U06-1-ZONA A_PUZ PIATA ROMANA

U06-2 - ZONA B_PUZ P/ATA ROMANA

U06-3 - ZONA C_PUZ PIATA ROMANA

U06-4 — ZONA D_PUZ PIATA ROMANA

U06-5 - ZONA E_PUZ PIATA ROMANA

UO7 - PLAN OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA_PUZ PIATA ROMANA

U8 — POSIBILITAT! DE MOBILARE URBANISTICA — FAZA INITIALA_PUZ PIATA ROMANA
UB-1 - ILUSTRARE URBANISTICA — PERSPECTIVE ~ FAZA INITIALA_PUZ PIATA ROMANA
U09 - POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA - FAZA FINALA_PUZ PIATA ROMANA
U09-1 - ILUSTRARE URBANISTICA — PERSPECTIVE - FAZA FINALA_PUZ PIATA ROMANA

CONSILIUL LOCAL ORASUL TURDA INFORMATII UTILE
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PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA N

{denumirea administratiei publice locale)
DATA ANUNTULUI : 19-11-2019 ( ziva-luna-anul)

CONSULTARE ASUPRA PROPRUNERILOR

PRELIMINARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ey 4
"Zona str. Romana, str. Cetatea Romana, str. Pictor Th. Aman, str. ' e, S s AN A ST
G-ral I. Dragaling, P-ta Romana, Pod, Malul r. Aries, str. ' A V7 : 3 b e I
Funicularului, sir. Alba-lulia, str. Sandulesti”

Initiator : Municipiul Turda
Turdq, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Clyj
Pr. general: SC URBA SRL
Cluj-Napoca, str. Prof. T. Ciorteaq, nr. /20
Ciorteq, jud Clyj
Arh, llie Bucsa

Pr. specialitate: SC LINIE PUNCT SRL
Cluj-Napoca, str. Alexandru Viahuta, bloc
Lama B, jud Cluj
Arh. Corina Moldovan

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primaria TURDA P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28

tel : 0264311103 ; Fax: 0264 317081 in perioada 19.11.2019 - 15.12.2019
intre orele 8.00-14.00

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:

-consultarea documentatiilor pe site :<http://www.primariaturda.ro>..

-consultarea documentdatiilor la sediul PRIMARIEI la adresa: P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 28,
intre orele 08.00-14.00

-intalnirile cu reprezentantii elaboratorului documentatiilor la sediul initiatorului in data de : 26.11.2019 <1 03.12.2019 ora 09:00.
Raspunsul la observatiile fransmise va fii afisat la sediul initiatorului in perioada ; 16.12.2019-18.12.2019

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului : arh. sef Mihaela Vrabete; arh. Soran Cheveresan
Adresa : P-ta 1 Decembrie 19218 nr. 28, tel :0264311103 ; Fax: 0264 317081 e-mail : primaria@primariaturda.ro

<http://www.primariaturda.ro>.




ROMANIA i
JUDETUL CLUJ e
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §1 URBANISM

F1 - Aviz de oportunitate ellberat de ciitre UAT de bazi ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului gi Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLWJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA Aprobat,
Primar,
Cristian Oclavian MATEI
AR

|
{

J
/

Ca urmare a cererii adresate de*1) MUNICIPIUL TURDA cu domiciliulisediul *2) in judetul Cluj, municipiul Turda, cod postal
-, P-ta 1 Decembrie 1918 nr.28, telefon:0264313160/ fax:0264317081, e-mail contact@primariaturda.ro | inregistrata la
nr.21124/393 din 2.10.2019.,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 4 din 4.10.2019.

pentru elaborare Plan urbanistic zonal/Regulament local de urbanism pentru *3) Zona str.Romana-str.Cetatea
Romana-str.Pictor Theodor Aman-str.General Dragalina-p-ta Romana-podul i malul Raului Arieg-str. Funicularului-
str.Sandulesti-str.Alba fulia, in municipiul Turda, jud.Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 4.10.2019.,
generat de imobilele *4) terenuri intravilane(cu destinalii cadastrale ale zonei: curfi constructii, drumuri, poduri, ape), 0
zona formaté din proprietafi publice(drumuri, poduri, Raul Aries, Paraul Sandului, Judecatoria Turda, gradinita Dr.loan Ratiu
structura ll), si proprietati private ale persoanelor juridice(ca fosta Fabrica de bere, Autogara Sens-Vest, dotiri comerciale si
servicii) $i persoane fizice, cu urmatoarele conditii
1. Teritoriul care urmeazi s3 fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:
eamplasamentul - conf. PUG/RLU aprobat in anul 1999 - se intinde pe UTR-ile:
L1 - pateul judecétoriei, autogarii si blocului de garsoniere din p-ta Romana,
LC4 - pateu delimitat de p-fa Romana, str.Alba lulia, str.Funicularului si str.Miron Costin,
LC8 - p-{a Romana, str.Traian, str.Pictor Theodor Aman, str.General Dragalina,
LM12 - p-ta Romana, str.Romana, str.Cetatea Romana, str. Pictor Theodor Aman, str.Traian si
IN5 - p-{a Romana, raul Aries, str.Funicularului, str.Miron Costin, si este grevat:
-in baza Legii nr.422/2001 i listelor oficiale privind monumentele istorice, Anexa privind Judetul Cluj, conf. O.M.C.C.
nr.2.314/8.07.2004. modificatd prin O.M.C.P.N. nr.2.361/12.07.2010. si O.M.C.nr.2828/24.12.2015. privind municipiul Turda
cu urmatoarele elemente protejate pe intreaga zond (L/1, LC4, LC8, LM12, INS):
sit arheologic Potaissa(cod CJ-1-s-A-0 7210),
sit arheologic Orasul Roman Potaissa (cod CJ-i--A-07210.03),
sit arheologic “Oragul medieval Turda” (cod CJ--m-A-07210.01 privind amplasamentele satelor din sec.X|-XIV: Satul
Stantu’ Micidus si Satul Bisericii) si
monument istoric $i de arhitecturd industriald Fabrica de bere(1756-1 814) cu cod CJ-11-m-B-07787 din p-ta Romana nr. 17,
-de conductele aductiunile de apa potablia a municipiului pe partea sudica, pe UTR LC4 siLM12
-de firele de apa ale Paraului Sandului la sud si ale Raului Aries la sud-est.
Mentiune: A. PUZ studiazd diferentiat zona, dupd cum urmeazd:
Zona 1 cu mobilare in varianta dezvoltsrii maxime, compusa din: _
1.1. pateul intre p-fa Romana - str.Romana - str.Cetatea Romana - str.Pictor Theodor Aman - str. Traian (UTR-LM12)
1.2, insula din p-fa Romana formata din Judecétoria Turda $i Parchetul Judecatoriei, blocul de garsoniere T-T1 cu regim de
indlfime P+4 si Autogara Sens-Vest (UTR-LI1),
1.3. fronturile cétre p-ta Romana dintre str. Traian-str.General Dragalina(UTR-LC8),
1.4. fronturile cétre p-fa Romana dintre str Alba-lulia-str.Miron Costin(UTR-LC4)
Zona 2 cu regulament adaptat/modificat al UTR-LC4 pe diferenta fondului construit neinclus in dezvoltarea propusé a Zonei 1
(delimitat de str.Alba-lulia - strSandulesti - str.Ana Ipatescu - str. Funicularului - str.Miron Costin) si UTR-LC8 (str. Traian -
str.Pictor Theodor Aman - str.General Dragalina)
B. Arealul mai are in components 3 parti ale Plertei Romane:




1.Pateul definit de str.Libertafii-p-fa Romana(inclusiv str.Rédzboieni si Parcul Tineretului)-pod peste Réul Aries, pentru care
existd elaborat PUZ/RLU - NUCLEU Il TURISM URBAN - Parcul Tineretului, fosta Casd de Cufturs, P-fa 1 Decembrie 1918
aprobat prin HCLMT nr.374/20.12.2018.

2.Pateul cu intreg UTR-IN5 definit de p-fa Romana, raul Aries, str.Funicularului, str.Miron Costin, pentru care este in curs de
elaborare PUZ/RLU in scopul realizérii supermarketului Lidl $i pentru care s-a emis Avizul de oportunitate nr.2/5.06.2019.
reactualizat cu data de 4.10.2019. bazat pe un studiu de circulafie privind traficul rutier din P-fa Romana,

3.Pateul component al UTR-L continuat din p-fa Romana cétre nord-est intre str.General Dragalina - str.Dr.loan Ratiu si str.
Libertatii, zona care va fi reglementaté obligatoriu in cadrul PUZ/RLU Zoné Centrala,

Regulamentele celor 4 zone vor fi inchegate in RLU final al PUG Turda actualizat pentru definitirea Piefei Romane.
oVecinététi (in sensul acelor de ceasomic):

La est - sud-est: UTR-le LM13 (locuire individuald de tip urban), Li1 (locuire colectiva in cladiri inalte), C5 (zona
centrald), VA1 (zona de spatii verzi amenajate, zona de parcuri, recreere i sport)) si Raul Arieg

La sud - sud-vest: str.Funicularului, str.Ana Ipatescu, str.Sandulesti, str.Alba lulia, str.Romana

La vest - nord-vest:str.Romana, str.Cetatea Romana

La nord - str.Pictor Theodor Aman.

2, Categoriile functionale ale dezvoltrii §i eventuale servituti: PUZ-ul adapteaza urbanistic evolufia dezordonata a
zonel, —care are atat case individuale si blocuri de locuit P+4 cét si dotéri centrale/publice ca Autogara, Politia $i Judecatoria,
precum si fostele: Fabrica de bere Ursus si Prodvinalco si Fabrica de mezeluri ~, cu propunererea unor noi accese posibil de
realizat in zonele rezidenfiale in panta fara servituti de trecere, in scopul realizarii de noi case, a zonei centrale la noile
functiuni aparute in areal ca Politia Municipald, Autogara si Judecétoria in locul functiunilor industriale desfiintate(procesarea
berii gi fabrica de mezeluri) in UTR IN5 in imediata vecinatate $i mobilarea volumetricé a Piefei Romane.

2.1.UTR IN5 in baza Avizului de oportunitate nr.2/2019, se transforma integral: functiunea dominanta din activitti
industriale nepoluante se reconverseaza in zond centrald UTR C5-1 pe 2/3-a partea partea nord-vestica ca subzond cu
functiuni dominante de interes public: activitati culturale-educative pe parcela monumentului istoric $i spre sud-est subzoné cu
functiuni complementare: dotari comerciale(LIDL) cu amenajri aferente (circulafii rutiere, pietonale, parcaje, spatii verzi), siin
subzond cu locuire colectivd in clidiri cu pufine niveluri pe partea sudicd (ca UTR LC4-1), cu functiuni complementare
locuirii si de spatii verzi si agrement (fiind delimitat la est si sud de fire de apéd).

2.2.UTR LC4 se modificé pe aliniamentul cu p-ta Romana-str.Alba lulia spre nord in subzoné cu functiuni mixte,
locuire colectiva in cladiri inalte(Hmax.28m) si functiuni complementare, iar spre sud ntre str.Alba lulia-Sandulesti-Ana
Ipatescu-Funicularului-Miron Costin se péstreaza subzona de locuire colectiva in cladiri cu pufine niveluri (Hmax13m la
streasina si Hmax.14m la atic)

UTR LM12 se modifici epe zona frontului dintre intersectia str.Alba lulia-pla Romana in subzona cu functiuni
mixte, locuire colectivd in clidiri inalte (Hmax.28m) §i funcliuni complementare, ein continuarea frontului pana la
intersectia cu str.Traian Tn subzon& cu functiuni mixte, locuire colectivd{Hmax.20m)si functiuni complementare, ede-a
lungul aliniamentului str.Traian pana la intersctia cu str.Pictor Theodor Aman in subzona de locuire individuald cu regim
redus de inéltime sau de tip vild(Hmax.12m), ede-a lungul aliniamentelor intersectiei str.Pictor Theodor Aman intersectat cu
Traian, str.Cetatea Romana si str.Romana in subzona de locuire individuald cu regim redus de inéltime (Hmax.10m), cu
eposibilitati de deschidere a unor noi strdzi de acces Tn interiorul parcelelor subzonei i realizérii unei zone amenajate
pentru invétdmént, sport, culturd si alteia de spatii verzi plantate, parc, céi prin care se vor evita accesele prin servitute i
spre eficientizarea ocuparii terenurilor cu 4 penetrari propuse din: p-ta Romana, str.Pictor Theodor Aman, si 2 din str.Romana.

UTR LM pe zona p-fei Romane se modifica in subzond de locuire colectiva, instituiii $i servicii de interes public
(Hmax.42m)

UTR LC8 pe frontul cu p-ta Romana se reconverseaza din locuire colectivd cu putine niveluri in subzond cu
functiuni mixte, locuire colectivd (Hmax.20m), cealaltd parte in subzona de locuire individuald cu regim redus de
ndltime sau de tip vild(Hmax.12m).

Propuneri din oficiu S.U.A.T.. se vaextinde fasia de protectie a DN1-E81(str.Alba lulia) si asupra p-tei Romane, perimetral
sensului de giratie, pentru a reduce unghiul de inflexiune dinspre blocul de garsoniere si a méari raza str.Alba lulia care se
ncepe in panta.

3.1. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime):

e subzona de locuire colectiva, institutii si servicii de interes public cu

POTmax.=60%;

CUTmax.=4; cu posibilitatea mariririi la CUT=5,2(propus prin PUZ prezent) prin PUG/RLU conf. art.46 pct.(7) al
Legii nr.350/2001rep.;

regim de indltime max. 12 niveluri( $/D+P+10); Hmax.=42m
« subzona cu functiuni mixte, locuire colectiva in clédiri inalte §i functiuni complementare cu

POTmax.=50%;

CUTmax.=4; cu posibilitatea mariririi la CUT=4,8(propus prin PUZ prezent) prin PUG/RLU conf, art.46 pct.(7) al
Legii nr.350/2001rep.;

regim de indltime max. 9 niveluri (S/D+P+6+Eretras); Hmax.=28m
o subzona cu functiuni mixte, locuire colectiva si functiuni complementare cu

POTmax.=50%;

CUTmax.=3,2;




regim de inéltime max. 6 niveluri (S/D+P+4+Eretras); Hmax.=20m
» subzona cu locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri cu
POTmax.=50%;
CUTmax.=2;
regim de inaltime max.4 niveluri (D/P+2+M sau D/P+3); Hmax.=13m la streasind si Hmax.=14m la atic
e subzona de locuire individuald cu regim redus de inéltime sau de tip vila cu
POTmax.=60%;
CUTmax.=2,5;
regim de indltime max. 4 niveluri, (S/D+P+2); Hmax.=12m la streasind i Hmax.=14m in cazul aticului
» subzona de locuire individuala cu regim redus de inltime cu
POTmax.=45%;
CUTmax.=1,4;
regim de indltime max. 4 niveluri(S/D+P+1+Eretras sau S/D+P+1+M sau P+2); Hmax.=10m la streasina
e subzona de invatamant, sport, cultura cu
POTmax.=60%,;
CUTmax.=1,8;
regim de inaltime max. § niveluri(S/D+P+2+M/Eretras); Hmax.=12m la streagind, Hmax.=13m la atic
o subzona de spatii verzi plantate, parc
POTmax.=5%;
CUTmax.=0,3;
regim de inéltime max. 1 nivel/ parter; Hmax.=5m la streagina/6m la atic
3.2, Retragerile minime ale constructiilor vor fi:
Pateul subzonei cu institutii $i servicii publice -
-fata de aliniament p-ta Romana - min. 9 m, sau mai mult pentru asigurarea zonei de protectie a traficului rutier
-faid de limitele laterale — min. 3m de la aliniament dar nu mai putin de H/2
-faté de limite posterioare — min. 6m dar nu mai putin de H/2
Subzonele cu functiuni mixte, locuire colectiva in cladiri inalte $i functiuni complementare
-faté de aliniament p-ta Romana - min. 8 m, sau mai mult pentru asigurarea zonei de protectie a traficului rutier
-fata de limitele laterale — min. 3m de la aliniament dar nu mai putin de H/2
-faté de limite posterioare —min. 6m dar nu mai putin de H/2
Subzonele cu functiuni mixte, locuire colectiva si funcfiuni complementare
-faté de aliniament p-ta Romana - front nordic se pastreaza aliniamentul existent pe front, exceptie parcela din
intersectia pietei cu str.Traian, colf ce se va studia d.p.d.v. estetic-volumetric si al razei de virare auto
-fatd de aliniament p-fa Romana - front vestic min. 9 m pentru respectarea aliniamentului vilelor care continua pe
str.Traian(conf. requlament de construire din perioada anii 1890-1930) si pentru degajarea pietei din partea vestica
-fata de aliniament p-fa Romana ~ front sudic min. 9 m pentru asigurarea zonei de protectie a traficului rutier
-fata de limitele laterale — min. 3m de la aliniament dar nu mai putin de H/2
-fata de limite posterioare — min. 6m dar nu mai putin de H/2
Subzonele cu locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri
-fatd str.Miron Costin — min.3m de la aliniament
-faté de str.Ana Ipatescu, str.Sandulesti se péstreaza aliniamentul pe frontul stradal(zona cu parcele istorice mici)
-fatd de str.Alba lulia - min. 6m, sau mai mult pentru asigurarea zonei de protectie/dezvoltare al soselei DN1-E81
-fata de limitele laterale — min.3m de la aliniament dar nu mai putin de H/2
-fata de limite posterioare — min.6m dar nu mai putin de H/2
-spre Paraul Sandului distanta fixatd Tn avizul ABA Mures(zona de protectie de 15m mal parau neamenajat)
Subzone de locuire individuala cu regim redus de indltime sau de tip vila
-fatd de str.Traian front vestic min.9 m pentru respectarea aliniamentului vilelor care continua pe sir.Traian (conf.
regulament de construire din perioada anii 1890-1930) si pentru degajarea viitoare a circulatiei ruiere
-fata de str.Traian front estic min.2m{pentru degajarea viitoare a circulatiei ruiere)
-fata de str.General Dragalina - min.3m de la aliniament(intre str. Traian si Dragalina parcele istorice foarte mici)
-fata de str.Pictor Theodor Aman — 2m (loturi istorice cu adéncime micd)
-faté de limitele iaterale — min.3m de la aliniament dar nu mai putin de H/2, exceptie str. Pictor Theodor Aman i
str.General Dragalina unde 2m(parcele istorice foarte mici) .
-faté de limite posterioare — min.2m
Subzone de locuire individuald cu regim redus de inélfime
Pentru fondul construit existent:
-fata de str.Romana se pastreaza aliniamentul istoric inchegat la strad pana la nr.44 inclusiv, dupa care min.3m
pentru degajarea viitoare a circulatiei ruiere si pietonale spre castru
-fata de str.Cetatea Romana - min.3m de la aliniament
-fata de str.Pictor Theodor Aman — 2m (loturi istorice cu adancime micé)



-fatd de limitele laterale — min.3m de la aliniament dar nu mai putin de H/2, exceptie str. Pictor Theodor Aman cu
min.2m (parcele istorice foarte mici)

-fatd de limite posterioare - min.3m

Stréazile nou propuse fn interiorul UTR-LM12:

-faté de aliniament min.3m

-fatd de limitele laterale — min.3m de la aliniament dar nu mai putin de H/2

-faté de limite posterioare — min.3m dar nu mai putin de H/2
Subzona de invidtémant culturd, sport

-fata de aliniament - min.3m, sau mai mult pentru asigurarea accesarii pietonale/rutiere

-faté de limitele laterale — min.3m de la aliniament dar nu mai putin de H/2

-faté de limite posterioare — min.6m dar nu mai putin de H/2
subzona de spatii verzi plantate, parc

- se va mobila in baza unui studiu de amplasament/PUD aprobat conform legii care va prevede ferm si
termene de realizare a plantatiilor din bugetul local municipal

3.3. regulamentul propus va impune obligatoriu cercetare preventivd arheologicd pentru orice tip de lucrare
(interioare sau exterioare) avand in vedere ca toatd zona studiatd se suprapune zonei protejate cu valoare arheologica -
aprobat conf. H.C.LLM.T.nr.12/2013, zond care se supune prevederilor art.5 alin.(1) si (2) din O.G.R. nr.43/2000 cu modificari
si completéari ulterioare, unde este obligatorie descircarea de sarcina arheologica prin care se confirma cé un teren in care a
fost evidentiat intdmplator .patrimoniu arheologic, poate fi redat activitéfilor curente - deoarece apar frecvent in cazul
modificarilor demol&rilor unor ziduri sau fucrari de bransamente elemente vechi de constructie si aviz CZMASI pe zona UTR-
INS, deoarece arealul apartine zonei protejate cu valoare istorica, arhitecturala si arheologica.

4. Dotérile de interes public necesare: PUZ/RLU va tine seama de importanta Pietei Romane ca nod major de circulatie din
localitate, intern, interational si va asigura conditii optime de utilizare / functionare in cadrul unei zone de interes major in
dezvoltarea municipiului:

-Accesibilitate carosabild de aprovizionare, utilitare i managementul deseurilor cu trotuare pietonale si separarea
fasiei pentru ciclisti de trotuare, potrivit prevederilor legale si condifiilor specifice de trafic in aceasta zona a relatiei cu sensul
de giratie major intre Cluj-Alba-Mures.

4.1.regulamentul va tine cont de specificul Pietei Romane cu o funcfiune complexa cu doud componente majore:
-de circulatie majora pe partea est-sud-est-sudica ocupaté de sensul de giratie unde se intersecteaza soselele DN1 cu DN15
si se desparte E81 de EG0, cu generarea bifurcatiilor DN1 cu sensuri unice dinspre nord(str.General Dragalina) si spre
nord(str.Libertatii continuat cu str.Dr.loan Rafiu)

-de incinte cu edificii publice in partea nord-vest-vestica si unde urmeaza extinderi pe orizontala-verticald, cu frontul vestic al
pietei unde exista circulatie asemenea intensa(cu traseul de degajare cu doud sensuri dinspre Cluj spre Alba intre P-ta
basarabiei-str.Bucovinei-str.G.baritiu-str.Constantin Brancoveanu-str.Crisan-str. Traian-Pta Romana),

5. Capacitétile de transport admise: conform normelor specifice in vigoare pentru zone centrale si céi rutiere de circulatie
majore(drumuri nationale si europene)

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.LU.: C.U. nr.393/2.10.2019. find
emis faréa avize, condififle fiind derogate prezentei, se vor prezentare urmétoarele avize:

-echipare tehnico-edilitard: apé, canal, gaze nnaturale, energie electricé, telefonizare; Polifia rutierd; Administratia
dom.public pentru accese amenajate; Polifia jud.rutierd; Protecfia civild; Sanatatea populatiei; ABA Mures; Studiu geotehnic;
Directia Judetean de Cuftura Cluj(potenfial arheologic $i monument arhitecturé industriald; CNAIR; Consiliul judetean .

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

Se va elaborare de cétre proiectant in colaborare cu Primaria un concept si unprogram de consultare a publicului
pana n data de 15 noiembrie 2019.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.393
din 2.10.2019., emis de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 15,0 lei, conform chitanteinr. dn_
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de_ —
Athitect-sef.__
Mihaafa';hfg.?BETE Vizat SAPL,
<7, loana !FJTIME
INTOCMIT-S.UA.T.C. - == S~
Vass S;k‘lraé‘x'sztiex. { )

*4yNumelesi prenumele solicitantului: - persoani fizics; sau P
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum $i calitate solic#ant in cadrul firmel,
*2) Adresa solicRantului: - pentru persoani fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia; ’
- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmel.

*3) Denumirea investifieiloperafiunii propuse.

“4) Date de identificare ale imobilului - teren silsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitats obfinerea avizului de
oportunitate.

*5) Una sau maf multe piese desenate ce contin plan topograficicadastral actualizat, fumizat de oficille de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea
zonei de studiu aP.UZ.



P.U.Z. ZONA STR. ROMANA, STR. CETATEA ROMANA, STR. PICTOR TH AMAN, STR
GRAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, POD MALUL R. ARIES, STR FUNICULARULUI, STR
ALBA-IULIA, STR SANDULEST1

MEMORIU DE PREZENTARE

intocmit in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobarea
reglementarii tehnice

_GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL
PLANULUI URBANISTIC ZONAL"

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

P.U.Z. ZONA STR. ROMANA, STR. CETATEA ROMANA, STR. PICTOR TH AMAN, STR
GRAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, POD MALUL RAU ARIES, STR. FUNICULARULUI, STR.
ALBA IULIA, STR. SANDULESTI

Beneficiar: Municipiul Turda
Proiectant general : SC URBA SRL
Proiectant urbanism : urb. Cristina Pavelescu
01/2019
Proiect nr. :
05/2020

Data elaborarii:




1.2. OBIECTUL LUCRARII

ELABORARE P.U.Z ZONA STR. ROMANA, STR. CETATEA ROMANA, STR. PICTOR TH.
AMAN, STR G-RAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, POD MALUL RAU ARIES, STR.
FUNICULARULUI, STR. ALBA IULIA, STR. SANDULESTI

Terenul pe care se propune realizarea investitiei are o suprafata totala de aproximativ
337.866,00 mp (33 ha) , conform ridicarii topografice si se situeaza in intravilanul Municipiului
Turda. Zona este alcatuita din pacelele aflate intre Str General Dragalina si Str Traian si
parcelele dintre Str. Alba lulia, Str Ana Ipatescu si Str. Panait Cerna.

PLAN DE NCADRARE

Amplasament studiat Amplasament studiat

Scopul fundamentarii documentatiei solicitate de catre Primaria Turda consta in: stabilirea
teritoriului care urmeaza sa fie reglementat prin planul urbanistic zonal, rezolvarea problemelor
functionale, categoriile functionale ale dezvoltarii, etapizarea dezvoltarii si reconfigurarea zonei
pentru a deveni sustenabila in timp, stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii - limitele minime
si maxime, dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor etc.
Prezenta documentatie are scopul de a restructura, reorganiza si rezolva problemele urbanistice
si disfunctionalitatile identificate



1.3. Surse de documentare:
- Certificatul de Urbanism nr. 393 din 02.10.2019 -
avizului de oportunitate nr. 4 din 04.10.2019
- PUG Municipiul Turda -Documentatii
urbanistice aprobate in zona

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Teritoriul studiat se afla in zona central-vestica a Municipiului Turda. Intravilan si este

incadtrada in UTR: Lm12 - CARTIERUL CENTRAL, Li1- CARTIERUL CENTRAL, LC4-
CARTIERUL SANDULESTI, LC8 - CARTIERUL CENTRAL si IN5- CARTIERUL ZONA
INDUSTRIALA. Fiecare UTR reprezinta o zona distincta, cu parcelar propriu, a carei trama
stradala dateaza din secolul XIV.
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Zona dinstre Str. Traian si Castru Roman Potaissa - este predeminat de cladiri cu functiunea
de locuinte ce au fost construite antebelic, unele dintre ele cu valoare arhitecturala, in stilul
eclectic sau in stil secession. Dezvoltarea urbana a acestei zone postbelic, s-a facut ¢ u immobile
cu aspect necoerent, cu garaje cu acces dinrect idn spatial public ce dauneaza estetic. In
aceasta zona exista multe cladiri vechi, case unifamiliale, aflate in stare de degradare avansata.
Parcelarul este destul de regulat, cu parcele inguste si foarte lungi ce permit o reconfigurare
pentru a se valorifica terenul aflat in spatele caselor existente.

Zona afla intre Str. Traian si Str. General Dragalina e predominata de imobile d elocuinte
colective, postbelice, cu regim mic de inaltime, aflate in stare mediocra.

Zona dintre Piata Romana si Str Alba lulia este in prezent ocupata de un imobil de locuinte
colctive, de autogara Turda si de sediul temporat al Judecatoriei Turda ( In perioada 01 .08.2008 -
01.08.2011, datorita degradarii avansate a sediului acesteia din strada Republicii nr.5, (cladire
edificata in anul 1698) sediul instantei a fost temporar mutat incepand cu data de 01.08.2011, in
sediul fostei Scoli cu clasele I-VIil - Potaissa , constructie ce dateaza din anul 1956 extinsa in
anul 1977. Constructia este amplasata in Piata Romana o zona intens populata inca de pe
vremea amplasarii pe Dealul Cetatii in anul 168, a Castrului Roman Potaissa, dupa cucerirea de
catre romani a asezarii dacice fondata initial, redenumita Potaissa.

Din data de 01.12.2012, la etajul Il al cladirii functioneaza si Parchetul de pe langa
Judecatoria Turda. Aceasta zona, pare neingrijita si are o mare nevoie de regenerare mai ales ca
este 0 zona cu un mare potential urbanistic.

Zona dintre Str. Alba lulia si Raul Aries, este o zona Zona cu functiuni mixte de tip central
dezvoltata in timp cu totul diferit decat era initial- aici se regasesc doua UTR- uri:

- unul de zona industrial (Singura zona industriala situate in proximitatea zonei Ansamblului
urban de sec. XVIII-XIXeste fosta "Fabrica de bere", azi proprietate privata, cu reala valoare
arhitecturala- Conform studiului realizat in parteneriat cu Facultatea de Arhitectura din Cluj, la
fosta fabrica de bere din Turda urma sa se construiasca un hotel pentru tineri, un restaurant-
cafenea, o berarie artizanala cu terasa, un muzeu dedicat istoriei fabricii, un teatru studio,
ateliere de creatie, galerii pentru mici producatori, spatii pentru artisti, camere de oaspeti, sio
sala de conferinte. Din toate acestea nu s-a materializat decat refacerea partiala a cladirii. Acolo
functioneaza Centrul Comunitar "Fabrica de Timp Liber".)- aici urmand sa se realizeze un
supermarket si o zona de locuinte

-si UTR LC4 zona de locuinte - Cartierul Sandulesti- fost cartier residential industrial, cu
infrastructura rutiera mediocre, cu imobile colective inghesuite, constructii aflate intr-o stare
mediocre spre rea, iar spre arterele prinicpale, aceasta zona tinde sa se reconverteasca in zona
de servicii ( de ex. Cofetaria Dana).



Zona studiata include perimetrul protejat cu valaore arheologica conform HCL Turda nr.
12/31.01.2013.

2.2. incadrare in localitate

Municipiul Turda este unul dintre cele 6 orase ale judetului Cluj si al doilea ca marime, dupa
resedinta de judet, din punct de vedere al numarului populatiei (55.804 locuitori, cf. Fisei
Localitatii intocmite de INSSE), care reprezinta 8,31% din populatia totala a judetului si 14,57%
din populatia urbana a acestuia.
Municipiul Turda este pozitionat Ia intersectia drumurilor europene E68, E81 si E60, pe Valea
Ariesului,intr-o zona atractiva atat din punct de vedere turistic, cat si economico-social, aproape
de trei resedinte de judet (Cluj-Napoca - 30km spre Nord, Targu-Mures - 70km spre Est, Alba-lulia
- 70km spre Sud). Suprafata totala a municipiului este de 91,6kmp.
Prin arhitectura de stil gotic sau cea de stil renascentist, pe care o gasimin partea veche a
Municipiului Turda, acesta seincadreazain categoria centrelor cu traditie urbana din Transilvania
si constituie, totodata, un prilej deincantare a oricarui turist dornic sa viziteze aceasta zona,
atestata sub numele de Potaissa din perioada d.d.H. ca cetate dacica.

Urme ale vietii se pastreaza din cele mai vechi timpuri - atestate de descoperirile
arheologice din Cheile Turzii, dar ca localitate mai importanta este cunoscuta din epoca daca si
apoi cea romana sub numele de Potaissa.in anul 168imparatul Marcus Aurelius aduce aici
Legiunea a V-a Macedonica, asezarea fiind ridicata la rangul de municipium, apoi ia cel de
colonie, acordandu-i-se si Jus italicum (dreptul italic), adica un regim juridic ca al locuitorilor din
peninsula italica. Impozantul castru militar, care domina - prin pozitie si marime - orasul,
concentreaza populatia care va continua sa traiascain localitate si dupa parasirea Daciei de catre
romani. Pentru prima data asezarea este mentionata cu numele de Turda in anul 1075.
Municipiul Turda, pe langa faptul ca este un important centru industrial al judetului, este dezvoltat
si sub aspect comercial, cultural, edilitar, exercitand importante functii turistice si balneo-
climaterice.

Turda | Turda (in latina Potaissa) este un municipiuin judetul Cluj, Transilvania, Romania, cu
o populatie de 43.472 locuitori (la 20 octombrie 2011). Se situeaza la circa 30 km sud-est de
municipiul Cluj-Napoca

2.3. Elemente ale cadrului natural

Turda s-a dezvoltat mai ales pe partea stanga a raului Aries. Altitudinea minima e de 310 min
extremitatea estica, pe valea Ariesului, iar cea maxima se gasestein nord- estul orasului, pe
Dealul Slaninii (436 m). Spre vest, este adapostit de Dealul Viilor, in prelungirea Dealului Cetatii
(402 m).in centrul municipiului se unesc Valea Racilor cu Valea Calda Mare.



Orasul a fost compus din 4 zone distincte: Turda Veche (de la podul peste Aries spre nord,
cuprinzand zona centrala si terminandu-se la capatul strazii Avram lancu),

Turda Noua (de la strada Avram lancu spre Cluj) si fostele sate anexate azi cartierele: Oprisani
(de la podul peste Aries spre Campia Turcii), si la est de str.Amurgului : Poiana

2.4. Circulatia
Zona studiata e marginita de cai majore de circulatie si anume: STR. ROMANA, STR.
CETATEA ROMANA, STR. PICTOR TH AMAN, STR G-RAL | DRAGALINA, P-TA ROMANA ,
STR ALBA-IULJA, STR SANDULEST1. Prezentul proiect s-a corelat cu planul de mobilitate
urbana: "' Modernizarea coridorului de mobilitate urbana integrata in zona centrala a Municipiului
Turda, Judetul Clu;"

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona cu functiuni mixte de tip central dezvoltatain lungul principalelor artere de circulatie.
Zona se remarca printr-o structura functionala heterogena, caracterizata de mixajulintre
activitatile de interes general, cu acces public, ce tind sa ocupe parterele si locuirea de tip
colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale, parcuri, scuzruri publice,
primaria si doua cladiri nefunctionale: hotelul dinspre Piata Romana si fosta cladire a casei de
cultura. Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile monofunctionale, institutii publice si de
interes pentru public, dar si alte tipuri de activitati. Alaturi de acestea, rezultat al unei redezvoltari
incomplete, seintalneste pozitionarea unor cladiri de tip individual periferic si corpuri de cladiri de
regim redus de inatlime intre imobilele mixte existente, garaje.

2.6. Echiparea edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei este caracteristic zonelor urbane centrale, cu retele de
transport energie electrica, apa, canalizare, gaz.

2.7. Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediulul sunt:
Prezenta parcariilor in garaje care impermeabilizeaza zona, lipsa spatiilor verzi de orice fel in
zona -prin prezentul proiect s-au identificat disfunctionalitatile si s-a propus amenajarea de
profilele transversale ce vor cuprindein mod obligatoriu plantatii de arboriin aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele
pentru vehicule, in jurul blocurilor s-au propus scuaruri de vegetatie joasa, parcul se va
reamenaza astfel incat aleile si platformele sa aiba o supratata minima pentru a lasa loc la un
spatiu verde cat mai amplu. Factorul de poluare relativa a mediului este traficul auto de pe caile
rutiere



existente in vecinatate. Nu sunt evidentiate valori cu potential necesare a fi protejate in zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenului studiat are o suprafata de circa 337.866,00 mp (33 ha) , conform ridicarii
topografice, este incadrata conform P.U.G. Turda in intravilan, si cuprinde UTR LM12,
LI1, LC8 si LC4. Beneficiarul PUZ-ului, Primaria Municipiului Turda a solicitat elaborarea P.UZ
conform Certificat de Urbanism nr. 393 din 02.10.2019 emis de Primaria Municipiului Turda.

Proiectul care a generat acest PUZ consta in dorinta de a restructura, reorganiza si rezolva
problemele urbanistice si disfunctionalitatile identificate print studiile facute asupra situatiei
existente pe teren. Scopul elaborarii acestui P.U.Z. il constituie reglementarea modului de
construire in zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIi ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna restructurarea si reorganizarea aceste
zone, acesta a fost inclusa in Strategia integrata de dezvoltare durabila a Municipiului Turda
2017-2030.

Obiectul prezentei documentatii este reglementarea terenului cu scopul dezvoltarii unei zone
partial rezidentiale, cu servicii complementare. Se urmareste de la bun inceput asigurarea
infrastructurii necesare cu echipamentele si dotarile edilitare necesare, precum si spatii verzi
amenajate- lucrari ce intra in sarcina beneficiaruli lucrarii Primaria Turda.

Prin propunerile elaborate s-a urmarit configurarea unei zone rezidentiale avand la baza
urmatoarele principii

« ACCESIBILITATE- atat citre zona cat si in interiorul ei - prin realizare unei trame stradale
cu pante cat mai reduse, care sa permitd configurarea unor parcele cu forme si dimensiuni optime
pentru a asigura CONFORTUL viitorilor rezidenti

« CADRU NATURAL PRIVILEGIAT- care poate fi folosit ca sursa de identitate.

Intreaga

propunere a urmérit punerea in valoare a cadrului natural si a elementelor naturale din
vecinatate, atat la nivelul parcelelor, cét si la nivelul intregului ansamblu.

Acest traseu asigurd un acces facil si placut cétre zona verde si incureajeaza deplasarea
pietonala n interiorul zonei, reducénd traficul auto;

« ORIENTARE SPRE COMUNITATE si FLEXIBILITATE- prin configurarea unor spatii
centrale, care incurajeaza interactiunea dintre rezidenti i crearea unei comunitati,



aceste spatii pot avea utilizari multiple si felexibile (spatiu de joaca pentru copii, terasa unui
restaurant sau cafenea, spatiu de intélnire, etc.).

Acest demers se va executa fara a produce prejudicii de orice natura atat vecinilor cat si
traficului rutier si pietonal din zona. De asemenea, toate automobilele ce vor deservi noul implant
urbanistic (inclusiv ale vizitatorilor) vor avea asigurat locul de parcare pe interiorui parcelei.

3.2. Prevederi ale PUG:

Teritoriul studiat se afla in zona central-vestica a Municipiului Turda. Intravilan si este
incadtrada in UTR: Lm12 - CARTIERUL CENTRAL, LI1- CARTIERUL CENTRAL, LC4-
CARTIERUL SANDULESTI, LC8 - CARTIERUL CENTRAL. Fiecare UTr reprezinta o zona
distincta, cu parcelar propriu, a carui trama stradala dateaza din secolul XIV.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Principalele obiective sunt urméatoarele:

1. Crearea unei zone atractive pentru locuire (ce include de asemenea zone de servicii,
socializare/evenimente, spatii verzi publice),

2. Realizarea unei retele stradale care sa deserveasca intreaga zona reglementata si sa
faca legatura cu strazile propuse in zona. Aceasta retea este ierarhizata (de



latimi diferite) in functie de rolul strazilor si traficul ce va fi suportat (de ex.: trafic mai mic - strazi
mai inguste);

3. Distribuirea in teritoriu a diferitelor destinatii date terenurilor a fost gandita astfel incat sa
existe o accesibilitate cat mai echilibrata la servicii publice/magazine si spatii verzi; astfel, zonele
unde se potamplasa servicii sunt repartizate in zona studiaté astfel incat locuitorii acesteia sa
aiba acces cat mai facil la acestea,;

4. Zona verde propusa in centrul zonei studiate, va constitui un loc de intalnire pentru toti
rezidenti. Aceasta va face parte din atractiile zonei.

5. S-a folosit la maxim pozitia drumurilor existente, oriunde acest lucru a fost posibil si
eficace pentru transport, accesibilitate si distribuirea rezonabila a parcelelor.

3.4. MODERIZAREA CIRCULATIEI

Modernizarea circulatiei

Se propune dezmembrarea unei parti din teren pentru regularizarea profilelor drumurilor
existente- terenurile fiind afectate de servituti de utilitate publica.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI
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Indicatori urbanistici propusi

Se propune instituirea a 6 noi subzone-uri astfel:

Liv- Subzona de locuinte individuale de tip vila cu regim redus de inaltime lcs-
subzone de invatamant, cultura si sport Vp- subzone spatiu verde, parc

Lfc- Subzona locuinte colective si functiuni complementare

Is- Subzona institutii si servicii

Tr- Subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Liv -Subzona locuinte individuale de tip vila cu regim redus de inaltime Utilizari

admise:
- Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale (maxim 3 unitati locative pe

o parcela) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,

amenajari exterioare, piscine.
Regimul de inaltime maxim admis:



Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si
parter)

Imaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8.00m.

Tnaltime maxima (S)+P+E (M) sau (S)+D+P Indicatori maximi:

Se admite un POT maxim de 35%

Se admite un CUT maxim de 0,90 Retrageri

-fata de aliniament min. 3.00m ( se respecta regula zonei)

- fata de limitele laterale- 2.00 m sau pe o limita de proprietate pe baza declaratiei vecinului

- fata de limita posterioara 5.00 m

Ics - Subzona de invatamant, sanatate, cultura si sport Utilizari

admise:
Constructii pentru invatamant: gradinite, scoli, licee, scoli profesionale, scoli postliceale;
Sport si recreere in spatii acoperite, spatii dedicate activitatilor culturale;
Dotari si manenajari pentru activitati sportive in aer liber;
Dorari pentru sanatate, asistenta sociala;
Regimul de inaltime maxim admis:
Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.
Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: (S)+D+P+E
(S)+P+2E (M);
Imaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 12.00m.
Indicatori maximi:
Se admite un POT maxim de 30%
Se admite un CUT maxim de 0,90
Retrageri
-fata de aliniament 5.00 m
- fata de limitele laterale- 3.00 m dar nu mai putin de H/2
- fata de limita posterioara 3.00 m dar nu mai putin de H/2

Lfc- Zona locuinte collective si functiuni complementare Utilizari

admise:

Structura functionala mixta incluzand:

- locuire colectiva,

-activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, -comerciale (tertiare),
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- culturale, de invatamant,

-de sanatate cu caracter ambulatoriu,

-de turism etc.

-parcari la nivelul solului

Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor.

Regimul de inaltime maxim admis:

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane.

Regimul de inaltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii: (S)+D+P+3E+Et;
Imaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la comisa superioara, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 16.00m.

indicatori maximi:

Se admite un POT maxim de 50%

Se admite un CUT maxim de 2,00

Retrageri

-fata de aliniament 3.00-5.00 m

- fata de limitele laterale- 3.00 m dar nu mai putin de H/2

- fata de limita posterioara 6.00 m dar nu mai putin de H/2

Is -institutii si servicii de interes public
Pentru oriceinterventie se va elabora un PUD cu respectarea prevederilor prezentului regulament.
Utilizari admise:

(de invatamant si cercetare, sanatate si asistenta sociala, tertiare, financiar-bancare,
administrative, administrarea afacerilor)

Regimul de inaltime maxim admis:

Regimul maxim de: (S)D+P+10E,

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 42.00m.

Indicatori maximi:

Se admite un POT maxim de 60%

Se admite un CUT maxim de 4,00

Retrageri

-fata de aliniament 5.00 m

- fata de limitele laterale- 3.00 m dar nu mai putin de H/2

- fata de limita posterioara 3.00 m

Vp -Subzona spatiu verde, parc

Utilizari admise:
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-spatii verzi - plantatii cu intretinere permanenta, scuaruri, parcuri, loisir pentru toate categoriile de
vérsta,

-activitati- sport - joc, distractji, promenada, odihna, educatie, cultura, contact social, ridicarea
calitatii estetice a peisajului urban, locuri de joaca pentru copii,

-cladiri de sine statatoare in care se admit in interior functiuni de: pavilioane de expozitie,

-spatii multifunctionale (muzeu, spatii expozitionale, spatii pentru ateliere, amfiteartru, sali de
spectacole, sali de lectura, cluburi de copii si adolescenti)

Regimul de inaltime maxim admis:

Regimul de inaltime maxim admis este P.

Imaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 4.00m.

Indicatori maximi:
Se admite un POT maxim de 10%

Se admite un CUT maxim de 0,10 Retrageri
-fata de aliniament min. 3.00m - fata de limita posterioara si laterala 2.00 m

Tr -Subzona de circulatie rutiera si amenaijari aferente Utilizari admise:

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie
ale acestora, lucrérile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile
rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

Regimul de inaltime maxim admis:

Nu e cazul.

Indicatori maximi:

Nu e cazul.

Retrageri Nu e cazul.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Imobilele propuse se vor racorda la toate retelele edilitare existente in zona, respectiv retea

energie electrica, gaz si apa. Extinderea retelelor edilitare intra in exclusivitate in sarcina
autoritatilor locale.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
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Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale Depozitarea controlata a deseurilor Recuperarea
terenurilor degradate Organizarea sistemelor de spatji verzi

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate Refacere peisagistca si
reabilitare urbana Valorificarea potentialului turistic

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor

i i t ! t

edilitare majore

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica. Se
propune largirea strazilor Str. Alba iulia, Str. Cetatea Romana, Str. Romana, Str. Pictor
Theodor Aman.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decét cele de utilitate publica, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru parcelele grevate se o servitude de utilitate
publica, se va face doar ulterior dezmembrarilor terenului afectat de servitutea de utilitate
publica (si inscris in CF cu aceasta destinatie).

La cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica rezervata
pentru drumuri, va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de
referinta pentru calculul POT si CUT va fi suprafata totald a parcelei initiale + suprafata
trecuta in proprietate publica pentru drumuri.

Prevederea e aplicabild numai in Unitétile Teritoriale de Referinta si subzonele ICs, Lfc si
Liv.

Proprietarii terenurilor grevate de o servitude de utilitate publica care nu doresc sa treaca
cu titlu gratuiti terneurile in proprietate publicapentru a beneficia de o suprafata mai mare de
referinta a calculului POT si CUT, vor fi despagubiti prin cuantum de echivalare a valorii
terenului.
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4. CONCLUZII -MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul propus este in beneficiul localitatii, asigura dezvoltarea durabila a
zonei.
Metode de informare si de consultare a publicului cu privire la elaborarea planului urbanistic
zonal

Informarea populatiei iontra in sarcina exclusive a initiatorului acestui PUZ- respective
Municipiul Turda- in toate faze Planului Urbanistic Zonal conform Ordin nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si conform HLC 178 din
25.07.2013 - a Mun. Turda, privind Regulamentul local referitor la mplicarea publicului la
elaborarea planurilor de urbanism.

intocmit,

Urb. Cristina Pavelescu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

“ELABORARE P.U.Z. -ZONA STR. ROMANA, STR.
CETATEA ROMANA, STR. PICTOR TH.

AMAN, STR. G-RAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, POD
MALUL RAUL ARIES, STR.

FUNICULARULUI, STR ALBA-IULIA, STR. SANDULEST!"

BENEFICIAR:
COMUNA MUNICIPIULUI TURDA

INITIATOR:
COMUNA MUNICIPIULUI TURDA

FAZA:
P.U.Z.
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Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor
cuprinse in Regulamentul de Urbanism Turda (aferent P.U.G. Turda).

O Dispozitii generale

O Rolul RLU

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functionarea
zonei studiate, respectiv. Zona cuprinsa intre STR. ROMANA, STR. CETATEA ROMANA, STR.
PICTOR TH. AMAN, STR G-RAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, , STR ALBA-IULIA, STR
SANDULESTI

Zona studiata, este incadrata conform P.U.G. in intravilan in patru UTR-uri,
respective: LM12, LI1, LC8 si LC4 si este compusa in mare parte din terenuri proprietati private.
Terenul pe care se propune realizarea investitiei are o suprafata totala de aproximativ
337.866,00 mp (33 ha) , conform ridicarii topografice.

Scopul elaborarii acestui P.U.Z. il constituie reglementarea modului de construire, se
propune rezolvarea problemelor functionale, stabilirea categoriilor functionale ale dezvoltarii,
stabilirea indicatorilor urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime, dotarile de interes
public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor.

Baza legala a elaborarii

P.U.G Turda si R.L.U. Turda.

Documentatia a fost solicitata de Primaria Turda in baza Certificatului de urbanism
nr. 393 din 02.10.2019 si a avizului de oportunitate nr. 4 din 04.10.2019.
Domeniul de aplicare

Prezentul Regulament se aplica pentru zona studiata aferenta P.U.Z. si anume:
Teritoriul situate intre Str General Dragalina si Str Traian si parcelele dintre Str. Alba lulia, Str
Ana Ipatescu si Str. Panait Cerna.
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1. Conditii generale

Toate conditiile din PUZ se vor respecta cumulativ (chiar daca astfel nu se vor putea atinge
toti indicatorii urbanistici propusi, simultan).

Conform Legii 350/2001:
a) prin Planul Urbanistic Zonal (PUZ) se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de

construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament
sidistantelefata de limitele laterale si posterioare ale parcele;;

b) prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) se stabilesc reglementdri cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fata/ de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor
publice, dupd caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parceld in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de
nivel superior.

1.1 A. CONDITIONARI PRIMARE FLa =,

UT.R. APARTINE ZONEI PROTEJATE CU VALOARE AMBIENTALA SI ESTE AFECTAT DE
ZONA PROTEJATA CU VALOARE ARHEOLOGICA ORICE LUCRARI LA CONSTRUCTIILE
MONUMENTELOR VOR FI AVIZATE DE C.Z.M.AS.I.

N TOATE FAZELE DE PROIECTARE. SE VA RESPECTA REGULAMENTUL PENTRU ZONELE
PROTEJATE CU VALOARE ARHEOLOGICA.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTI

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica.
Se propune largirea strazilor Str. Alba iulia, Str. Cetatea Romana, Str. Romana, Str. Pictor
Theodor Aman.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrise in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru parcelele grevate se o servitute de utilitate
publica, se va face doar ulterior dezmembrarilor terenului afectat de servitutea de utilitate
publica (si inscris in CF cu aceasta destinatie).

La cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica rezervata
pentru drumuri, va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de
referinta pentru calculul POT si CUT va fi suprafata totala a parcelei initiale + suprafata trecuta
in proprietate publica pentru drumuri.

Prevederea e aplicabild numai in Unitatile Teritoriale de Referinta si subzonele ICs, Lfc
si Liv.
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Proprietarii terenurilor grevate de o servitude de utilitate publica care nu doresc sa
treaca cu titlu gratuititerneurile in proprietate publicapentru a beneficia de o suprafata mai

mare de referinta a calculului POT si CUT, vor fi despagubiti prin cuantum de echivalare a valorii
terenului.

Restructurarea acestei zone are ca scop transformarea unei zone in teritoriu urban cu
caracter public, accesibil, relevand o structura functionald complexa si echilibrat3. Mobilierul
urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiului nou creat din
intregul ansamblu de constructii. Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.
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Pe tot terenul reglementat prin prezentul PUZ, autorizarea executarii constructiilor, se face
cu avizul conform al Ministerului Culturii, fiind considerata o zona cu potential arheologic
foarte mare. Interventiile asupra monumentelor istorice inscrise in Lista patrimoniului
national, asupra imobilelor din zonele lor de protectie si asupra acestor zone sunt avizate,
in conditiile legii, de Ministerul Culturii si, dupa caz, de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate se face cu avizul serviciilor publice descentralizate
din judet, subordonate ministerelor prevazute la alineatul anterior (avizul Directiei
Judetene de Cultura).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu

avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Conditionari la autorizare pe tot teritoriul reglementat prin prezentul PUZ:

a) aviz BJC Cluj si Ministerul Culturi;

b) toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de

vedere arheologic, in conditiile legii;

c) in cazul in care, in timpul executdrii lucrrilor, vor fi identificate materiale

arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar

institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

d) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita

descércarea de sarcind arheologicd a suprafetei de teren aferente investitiei

propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fi necesar

institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventivd exhaustiva a

acestora;
in acceptiunea legii descarcarea de sarcind arheologicd este procedura prin care se
confirma ca un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat
activitatilor umane curente (Legea 258/2006). Efectuarea oricdror lucrari care pot
afecta siturile arheologice, in absenta certificatului de descarcare de sarcina
arheologic3, se considera distrugere a monumentelor istorice si se pedepseste potrivit
prevederilor legii penale.

e) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, de importanta

deosebitd, care nu vor putea fi prelevate sau strdmutate, beneficiarul va modifica/

completa proiectul, in asa fel incat acestea sa nu fie afectate de lucrérile propuse;

Orice interventii in subsolul aferent zonei PUZ se va face cu supraveghere arheologic3,
conform legislatiei in vigoare.

Dupa caz, neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de realizarea unor lucrari de
construire sau desfiintare va fi sanctionata legal, fiind considerata infractiune.
in cazul descoperirii intdmplatoare de vestigii arheologice (piese: litice, os, ceramica, metal,

piese arse, morminte, ziduri de piatrd) in timpul lucrarilor de constructie edilitar-
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gospodaresti, sau din cauze naturale (calamitati naturale), trebuie sa se recupereze
piesele si 53 se impiedice distrugerea contextului din teren si sa anunte in maxim 48 de
ore autoritatiile locale.

Alternativ acestor conditii, se pot realiza, pe baza recomandarilor studiului istoric si
arheologic, cercetéri arheologice preventive in zona destinata PUZ-ului.

Orice cercetare arheologicad trebuie astfel facutd inca din fazele incipiente (Studii de
Prefezabilitate sau de Fezabilitate) deoarece potentialele descoperiri pot influenta
substantial proiectele tehnice, impunand posibile adaptari privind conservarea si punerea
in valoare a monumentelor. Tn concluzie, se impun cercetdri arheologice preventive in zona
destinata PUZ-ului, deoarece face parte din situl arheologic Pofaissa. Zona de protectie a
sitului este in afara acestui PUZ, fiind posibila extinderea sa in cazul elaborarii unui PUG
nou; se precizeaza deci, ca orice interventiie in subsolul aferent zonei de protectie se va
face cu supraveghere arheologica, conform legislatiei in vigoare.

Conform studiu istoric, sunt propuse spre clasare urmatoarele obiective:
- Strada Romana3, cladirea de pe parcela cu nr. 42,
Strada Ana Ipatescu, cladirea nr. 9.
- Piata Romana, cladirile nr. 33, 35, 37.
- Strada Traian, cladirile nr. 1, 15, 23, 39, 53.
- Strada General Dragalina, cladirea nr. 49.
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Pentru clidirile cu valoare mare, propuse spre clasare ca monumente istorice sunt posibile
urmatoarele abordari:

- modernizarea cu pastrarea formei initiale a cladirii ,cu toate elementele constitutive
ale acesteia, folosind poze vechi si documente de arhiva

- reconstructia unei clddiri sau a unui ansamblu nou dupa modelul celui vechi, in cazul

in care clidirea existenta se afla in stare avansata de degradare sau prezinta pericol
structural sau pentru sinitatea populatiei. Se vor recicla pe cat posibil elemente
arhitecturale ale vechii constructii in ansamblul nou propus. Se va pastra amplasa-
mentul vechi, fiind permisd schimbarea amplasamentului numai dacd se pdstreaza
organizarea traditionald sau daca se face dovada unui pericol structural sau natural
pentru amplasamentul existent (inundatii, alunecari de teren, descoperirea de ves-
tigii areheologice, zone de protectie).
Pentru cladirile invecinate (cite o parceld stanga-dreapta, impreuna cu corespon-
dentul lor de pe frontul opus, fara a fi luate in considerate drumurile ca parcele
vecine) cu terenurile identificate ca avand valori traditionale mari se va realiza un
Studiu de incadrare in specificul local, care va prezenta, prin analize (morfologice,
de volum, desfisurate stradale) modul in care afecteaza noile interventii, perceptia
tesutului traditional vechi si a elementelor arhitecturale de patrimoniu traditional.

- se se interzice modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitec-
turale caracteristice,

- interventiile vor fi de tip reabilitare sau de reabilitare si refacere a aspectului ele-
mentelor istorice (elemente decorative, forma, goluri, finisaje etc.); revenirea la as-
pectul original al cladirilor va fi obligatoriu in cazul oricaror interventii;

- se pot permite modificari la compartimentarea originald cu urmatoarele conditii: sa
nu afecteze organizarea functional-spatiald a interiorului, daca in conformitate cu
studiul istoric se constatd cd aceastea reprezinta o valoare a imobilului si nu gene-
reazad fragmentarea si schimbarea elementelor valoroase ale interiorului. Nu se
permit modific3ri ale elementelor istorice (decoratii, finisaje, tmplarii etc.), se vor
elimina elementele de tip parazitar

- se urmdreste conservarea starii originale a constructiilor; posibilitatea extinderii pe
orizontald sau verticald se acceptd doar in cazuri de exceptie, impuse de necesitati
functionale in care interventiile nu altereaza valorile arhitecturale si istorice ale obi-
ectivului; ele se analizeaza pe baza unor studii istorico-arhitecturale intocmite de
persoane atestate MC. Volumetria corpurilor de extindere se va relationa in mod
armonios, la volumele cladiriior existente, fara a le concura prin gabarit; nu se admit
pastise.

- se permite desfiintarea partial (a elementelor ce in urma studiului istoric pe cladire
sunt considerate a fi fira valoare sau a elementelor ce prezinta risc structural)

- se va avea in vedere conservarea perspectivelor vizuale caracteristice (lungi,
scurte) fara interpuneri de obiecte construite definitiv sau provizoriu sau obiecte
decorative, elemente de retele edilitare, de semnalizare, panouri publicitare, etc. de
mari dimensiuni
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- se va avea in vedere perpetuarea caracteristicilor fondului construit valoros (volu-
metrie, regim de inalfime redus si de ocupare a terenului in valorile existente, func-

tionalitate simpld, arhitecturd specificd zonald) existent pentru orice interventie
noua.
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Pentru parcelele ce cuprind cladiri propuse spre clasare (conform studiului istoric),
precum si parcelele invecinate (pe cele 4 directii, fard a se considera drumurile publice)
(delimitate in figura de mai sus) se impun urmatoarele:

- Pentru orice interventie pe parcelele respective, se va obtine avizul Directiei
Judetene de Cultura.

- Pentru constructiile noi din zona (parcelele cu cladiri clasate ca monumente
si cele invecinate), se vor realiza studii de vizibilitate (conform regulilor pre-
zentate de catre prof. Cincinat Sfintescu in lucrarea "Urbanistica"), pentru a
determina relatiile de vizibilitate si covizibilitate intre cladirile existente cla-
sate ca monumente existente si constructiile nou-propuse.

Este interzisa obturarea vizibilitatii cladirilor clasate ca monumente din spa-
tiul public.

- Viitoarele interventii vor avea in vedere potentarea mediului ambient din jurul
cladirilor clasate ca monumente, punerea acestora in valoare printr-o arhi-
tectura simpla, in culori neutre, cu un gabarit care sd nu depiseascd scara
locului si sa se incadreze in context. Este recomandat ca la obiectivele inve-
cinate cu cladirile clasate ca monumente istorice, regimul de indltime s3 se
reduca la P+2E+3R (in zona Lfc), cu retragerile spre cladirea propusa pentru
clasare ca monument si spre domeniul public.
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Valoarea ambientala - se atribuie categoriei de imobile care prin valentele lor arhi-
tecturale sau de pozitionare in contextul urban - elemente stilistice si arhitectonice,
sunt o prezenta definitorie in context (volumetrie, elemente specifice ale unui anu-
mit stil arhitectural, valoare memoriala, valoare de reper vizual, a aspectului fata-
delor si finisajelor) - se remarcé in cadrul fondului construit existent, ridicindu-se
peste media acestuia, fara insa sa se remarce in mod special si sa intruneasca cri-
teriile necesare incadrarii in categorii valorice superioare, de monument. in aceast3
categorie intra in total 57 cladiri, defalcate pe strazi: strada Romana 11, Sandulesti 1,
Ana Ipatescu 9, Piata Romana 4, Traian 19 si Dragalina 13.
Pentru acestea se impun urmatoarele:

- interventiile privind cladirile cu valoare ambientald vor fi de tip restaurare si vor
urmari punerea in siguranta a structurii portante si a fatadelor, cu refacerea tuturor
elementelor de finisaje si componente artistice, eliminarea elementelor parazitare

sau a interventiilor ulterioare neadecvate, (inclusiv tamplarii, placari, reconfigurari
de goluri etc.).
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pentru clddirile valoroase, cu valoare ambientala si a imprejmuirilor lor este inter-
zisa desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice.
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e Se vor realiza studii de integrare in arhitectura specifica locala care vor presupune
analiza calitativa a mediului construit din zona in care se doreste realizarea unei noi
constructii, astfel incat sa poata fi identificate solutii de rezolvare a cerintelor
functionale, structurale sau de reprezentare, intr-o maniera cat mai armonioasa cu
contextul existent. Se vor realiza analize in functie de tipologiile determinate in zona
si se vor selecta doar acele elemente considerate valoroase.

2. Descriere UTR-uri

Pentru definirea si detalierea UTR-urilor s-a pornit de la UTR-urile delimitate in PUG,
aprofundand prin suprapunere zonele cu identitate proprie, identificate.

UTR-urile existente: LM12, LI1, LC8 si LC4 (preluate din PUG) nu reflectda in mod optim
caracteristicile zonelor specifice analizate, delimitate in functie de caracteristicile lor in
studiul istoric.

Zona delimtata astfel: Strada Romanid (ambele fronturi), strada Ana Ipatescu (ambele
fronturi), Piata Romana (frontul vestic si nordic), strada Traian (ambele fronturi), strada
General Dragalina (ambele fronturi)1a fost identificatd ca avand o valoare mare, prin
elemente caracteristice precum: unitatea arhitecturala a cladirilor din zona, parcelar
specific, avand similaritati cu ,Ansamblu urban” (cod LMI 2015 CJ-1I-s-B-07797.

De aceea, zonele delimitate astfel (prin studiul istoric) au fost impartite in UTR-uri, cu
caracteristici specifice si a fost instituit un regim de protectie, prin intermediul
regulamentului specific pentru fiecare zona in parte, urmarind potentarea caractericilor
fiecarei zone si dezvoltarea armonioasa ulterioara a lor.

Strazile Aman si Cetatea Romana au un aspect semirural - UTR specific rural, Strada
Traian are caracter de vile urbane.

Realizarea prezentului PUZ si a studiului istoric de fundamentare, a condus la crearea unor
UTR-uri dupa cum urmeaza:

UTR 1 - Zond locuire individuala de tip urban- vilelor ante- si interbelice de pe strada
Traian si strada Piata Romana

UTR 2 - Zona case str. General Dragalina

UTR3 - Ansamblu de arhitectura vernaculara str. Ana Ipatescu

UTR4 - Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romana/str. Romana

UTR5 - Zond locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romana/str. Romana, din
vecinatatea rezervatiei arheologice

UTR LI1- Zona de locuire colectiva in blocuri si servicii

UDelimitare conform Studiu istoric
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UTR2

UTR1|

TR

UTR 1 - Zona - vilelor ante- si interbelice de pe strada Traian si Strada Piata Romana, cu
urmatoarele caracteristici:
- pastrarea unei alinieri uniforme, pornind de la retragerea de la aliniament a cladi-

rilor propuse spre clasare ca monumente istorice;

- mentinerea la stradd a unei indltimi armonizate cu imprejurimile, atat stanga-
dreapta, cat si peste drum, cu depasiri permise peste vecinatati de maxim un etaj
sau etaje retrase in asa fel incat sa nu afecteze vizibilitatea fondului construit valo-
ros. In acest sens, pentru o trecere treptata de la fondul construit dens si cu inltimi
mari din Piata Romana se propune, pentru strada Traian, pe un segment de strada
cu fond construit limitat, delimitarea unei zone cu caracter urban, cu inadltime ma-
xima de 4 niveluri, cu retrageri asimilate celor ale cladirilor cu valoare arhitectu-
rala, iar in continuarea acestei zone se indica o trecere treptata pana la inaltimi de
maximum 2-3 niveluri. Trecerea dintre doua zone functionale cu regim de inaltime
diferit se va face prin retrageri ale ultimelor etaje.

- Asigurarea acceselor pietonale si auto pe teren se va realiza cu interventii minime
asupra configuratiei terenului.

- Asigurarea parcarilor pentru parcele se va face in afara domeniului public

- Realizarea unor investitii va tine cont de indicatorii urbanistici si parametrii care sa
sprijine o imagine urbana in acord cu zona urbana inconjuratoare.

- Seimpune crearea unei arhitecturiin acord stilistic cu fondul construit existent: ma-
teriale de constructii piatra, lemn - limitat, pentru elemente decorative, culori neu-
tre, elemente ornamentale in stilul existent, elemente geometrice simple

- Imprejmuirile vor fi acordate ca stil, cu vecinatétile

- Pastrarea caracterului de vile urbane si a aspectului verde al parcelelor

UTR 2 - Zona case str. General Dragalina, cu urmatoarele caracteristici:
- pastrarea unei alinieri uniforme, in mod traditional cladirile nu sunt retrase la alini-

ment si nu au retragere fata de limitele posterioare.
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- mentinerea la stradd a unei inaltimi armonizate cu imprejurimile, atat stanga-
dreapta, cat si peste drum, cu depasiri permise peste vecinatati de maxim un etaj
sau etaje retrase in asa fel incat sa nu afecteze vizibilitatea fondului construit valo-
ros. In acest sens, pentru o trecere treptatd de la fondul construit dens si cu in3ltimi
mari din Piata Romana se propune, pentru strada Traian, pe un segment de strada
cu fond construit limitat, delimitarea unei zone cu caracter urban, cu inaltime ma-
xima de 3 niveluri, cu retrageri asimilate celor ale cladirilor cu valoare arhitectu-
rald. Trecerea dintre doua zone functionale cu regim de inaltime diferit se va face
prin retrageri ale ultimelor etaje.

- Realizarea unor investitii va tine cont de indicatorii urbanistici si parametrii care sa
sprijine o imagine urbana in acord cu zona urbana inconjuratoare.

- Se impune crearea unei arhitecturi in acord stilistic cu fondul construit existent: ma-
teriale de constructii piatra, lemn - limitat, pentru elemente decorative, culori neu-
tre, elemente ornamentale in stilul existent, elemente geometrice simple

- Tmprejmuirile vor fi acordate ca stil, cu vecinatatile

TURDA -ELABORARE P.U.Z. —ZONA STR. ROMANA, STR. CETATEA ROMANA, STR. PICTOR TH. AMAN, STR G-
RAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, POD MALUL RAUL ARIES, STR. FUNICULARULUI, STR ALBA-IULIA, STR
SANDULESTI 13



UTR3 - Ansamblu de arhitectura vernacularda str. Ana Ipatescu cu urmatoarele
caracteristici:
- pastrarea unei alinieri uniforme, in mod traditional cladirile nu sunt retrase la alini-

ment.

- mentinerea la stradd a unei inalfimi armonizate cu imprejurimile, atat stanga-
dreapta, cat si peste drum, cu depasiri permise peste vecindtati de maxim un etaj
sau etaje retrase in asa fel incat sa nu afecteze vizibilitatea fondului construit valo-
ros. In acest sens, pentru o trecere treptat3 de la fondul construit dens si cu in3ltimi
mari din Piata Romana se propune, pentru strada Traian, pe un segment de strada
cu fond construit limitat, delimitarea unei zone cu caracter urban, cu inaltime ma-
xima de 3 niveluri, cu retrageri asimilate celor ale cladirilor cu valoare arhitectu-
rald. Trecerea dintre doua zone functionale cu regim de inaltime diferit se va face
prin retrageri ale ultimelor etaje.

Realizarea unor investitii va tine cont de indicatorii urbanistici si parametrii care sa
sprijine o imagine urbana in acord cu zona urbana inconjuréatoare.

- Se impune crearea unei arhitecturi in acord stilistic cu fondul construit existent: ma-
teriale de constructii piatra, lemn - limitat, pentru elemente decorative, culori neu-
tre, elemente ornamentale in stilul existent, elemente geometrice simple

- Imprejmuirile vor fi acordate ca stil, cu vecinatatile

UTR4 - Zona locuinte cu caracter semi-rural str. Cetatea Romana/str. Romana
pastrarea unei alinieri uniforme, in mod traditional cladirile nu sunt retrase la alini-

ment.

- mentinerea la strada a unei inaltimi armonizate cu imprejurimile, atat stanga-
dreapta, cat si peste drum, cu depasiri permise peste vecinatati de maxim un etaj
sau etaje retrase in asa fel incat sa nu afecteze vizibilitatea fondului construit valo-
ros.

- Realizarea unor investitii va tine cont de indicatorii urbanistici si parametrii care sa
sprijine o imagine urbana in acord cu zona urbana inconjuritoare.

- Se impune crearea unei arhitecturi in acord stilistic cu fondul construit existent: ma-
teriale de constructii piatra, lemn - limitat, pentru elemente decorative, culori neu-
tre, elemente ornamentale in stilul existent, elemente geometrice simple

- Tmprejmuirile vor fi acordate ca stil, cu vecinatatile

UTR LI~ Zona de locuire colectiva in blocuri si servicii
Aspectul general al ,pietei” - deosebit de important in viata orasului de astazi - este

neingrijit, haotic. Ea ar putea fi utilizatd mult mai eficient si ar putea s3 aib3 un as-
pect estetic mult mai placut, mai modern si mai elegant printr-un proiect urbanistic.
Adecvat. De aceea, pentru marcarea pietei si pentru realizarea unei treceri din punct
de vedere al regimului de indltime treptata, se propune marcarea zonelor de per-
spectiva si a vecinatatilor zonei de institutii si servicii cu un regim de inaltime mai
ridicat, de cladiri cu inaltimi mai mari )
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3. Zone functionale

4. Zona Liv- locuintelor individuale

41 SECTIUNEA2- UTILIZARE FUNCTIONALA A

RO == =" i e AP

Livl LivZ, Liv3, Liv4, Livs
- Locuinte de tip vila cu mai multe apartamente, locuinte unifamiliale si anexele acestora:garaje
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;
-Alimentatie publica, servicii profesionale sau manufacturiere prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:
» sase adreseze preponderent locuitorilor zonei
* sd implice maximum 8 persoane
e sanu produca poluare fonic3, chimica sau vizuala
* activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- Garaje, parcaje publice, lucrari de terasament necesare pentru amenajarea cilor
de acces;
- Schimbari de destinatie pentru comert si prestari de servicii nepoluante;
- Amplasarea de firme si reclame comerciale;
- Mici constructii de utilitate publica pentru echipare edilitara;

412 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!
Livl Livg, Liv3, Liv4, Livs
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b)  suprafata utila ocupata de acestea sa nu depdseasca 150 mp
(o) sa implice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
(e)  sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine pentru activitati de alimentatie publicd
(9] pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /

cladirilor existente ce adapostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate se va obtine
acordul vecinilor de la limita parcelei, pe toate directiile;

Livl Live Liv3, Liv4, Livs
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1sij 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fara posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:
— functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de 150 mp
A.D.C, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare;
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— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utili-
zarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin progra-
mul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

— statii de betoane;

— autobaze si statii de intretinere auto;

— spalatorii chimice;

— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si con-
structiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele ve-
cine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Livl Liv4, Livs
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie:
« mai mare sau egala cu 6.00 m, in cazul constructiilor insiruite (2 calcane laterale)
* minimum 9,0 m. in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala)
¢ minimum 12,0 m. in cazul constructiilor izolate (patru fatade)
s o parcela poate fi adusa in conditii de construibilitate prin asociere cu una din
parcelele vecine sau prin contopire cu aceasta (regrupare parcele)
(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 300 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai
sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile
prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica pentru o parcela in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

Sunt permise parcelari in caz de neindeplinire a conditiilor de construibilitate, dar nu se
vor depasi fronturi de 40 m, deoarece nu sunt specifice tesutului urban analizat.

LivZ.Liv3

Deoarece aceasta zona este in mod traditional formata din parcele cu suprafete mici, sunt
admise interventii in acest tesut, pentru parcelele mai mici de 300 mp, cdt timp se respecta
toate conditiile prezentului regulament.

Livi
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Cladirile se vor retrage la 10.00 m fatd de aliniament in vederea pastrarii alinierii istorice a
zonei de vile urbane. Pentru parcelele cu front catre latura vestica a str. Traian, pe care au fost
identificate clidiri cu valoare ambientald sau clddiri propuse pentru a fi clasate drept
monumente istorice, se interzice amplasarea de constructii noi in limita a 50.00 de metri de la
aliniament, in vederea conservarii caracterului si valorii patrlmomale a ansamblului urban.
Sunt admise garaje la aliniament, cu conditia sa nu depaseasca indltimea de 2,5 m si sa fie
realizate in aceeasi maniera si din aceleaSI materiale cu imprejmuirea, formand un
ansamblu coerent si sa nu obtureze V|21b|l|tatea spre elementele valoroase de arhitectura.
Materiale admise: piatra, beton, fier forjat, metal (exceptand inoxul). Imprejmuirea va fi
opacd pani la o inaltime de maxim 0,9 m (exceptie facand cazurile in care acesta foloseste
si ca zid de sprijin, caz in care se admite depasirea cu 30 cm peste cota terenului la
aliniament a elementului opac), iar gardul nu va depasi inaltimea de 2 m.

Pentru imprejmuiri se interzice folosirea materialelor precum: tabl3, sticla, plastic, inox,
beton.

Liv2
din cauza parcelelor de dimensiuni reduse, se admite construirea la aliniament, in vederea
conservarii imaginii urbane existente.

Liv 3 Liv4,
Retragerile vor fi de 3.00 m fata de aliniament.

Livs

Pentru parcelele cu aliniament spre Str. Cetatea Romana : cladirile se vor retrage la 50.00
m fata de rezervatia arheologlca Castrul Roman Potaissa, in vederea pastrarii interdictiei
de construire existente in cadrul P.U.G. Municipiul Turda, stabilitd in vederea conservarii i
protejarii rezervatiei arheologice Castrul Roman Potaissa. Pe adancimea de 50.00 de metri
de la Rezervatia arheologlca este interzisa, cu titlu definitiv, posibilitatea realizarii de noi
constructii, fiind permise doar interventiile de reabilitare a cladirilor deja existente.

‘AN PLASAR .-"'r-_'._:.‘. v'_' DIR M . } AL : | 1“ I ' W :' "-- ;-.I [ .'—:':‘-:_. -\‘. : "','_ I [ _;'_'-_, !‘: “ . N ARE Al _ ’_.. Et_:-‘ -1 ol '-I 3
Retrageri fata de limitele posterioare

LivZ Liv3 Liv4
Retragerea cladirilor fata de limite

cind fatada nu prezintd
fereastrd pentru vedere, | min. 60cm
balcon sau alte asemenea

lucrari.
Fatd de o|cand fereastra pentru | Este obligatorie
limita vedere, balconul sau alte | pastrarea unei
(hotar) asemenea lucrdri sunt | distante de cel putin

orientate catre fondul vecin. | 2 metri

cand fereastra  pentru | Este obligatorie
vedere, balconul ori alte | pastrarea unei
asemenea lucrdri  sunt | distante de cel putin
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Fata de limitele neparalele cu linia de hotar | 1 metru
laterale spre fondul invecinat, cu
conditia de a se asigura
distanta de 1 m in locul cel
mai apropiat dintre perete si
limita de hotar.

[Lao distan;g de cel
putin jumatate din
indltimea la cornisa,

Fata de | Indiferent dacd fatada | dar nu mai putin de

cealalta prezinta sau nu fereastra | 3m, pentru

limita pentru delimitarea

(hotar) vedere, balcon sau alte | gangului de acces
asemenea lucrari. pentru autospeciale

asa cum este acesta
reglementat prin
R.G.U.21 (latime min.
3,00m si inaltime
min. 3,50m) ;

Se excepteaza
obligativitatea
gangului de

acces pentru
autospeciale n
cazul

locuintelor insiruite
unde accesul in
spatele parcelelor
se va asigura prin
aleea

de serviciu special
proiectata.

Livl

Cladirile se vor retragere de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3
metri fata de ambele limite laterale. Pentru parcelele cu deschidere a frontului strazii mai mica
de 12 m, se admit locuinte in regim cuplat, cu acordul notarial al vecinilor.

Retrageri fata de limita posterioara

Livl

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara cu cel putin 50.00 metri, pentru pastrarea
caracterului evidentiat in Studiul istoric, de parcelar specific vilelor urbane, cu gradini
generoase. Exceptie fac loturile cu adancime mai mica de 80 m, care vor avea retragerea de 10
m.

Liv4
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Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard cu cel putin 5.00 metri. Parcelele cu o
adancime mai mare de 150 m, vor avea o retragere fata de limita posterioard de 50 m.

Liv3

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioard cu cel putin 5.00 metri. Pentru parcelele cu
front la doud strazi (sau 3 pentru parcelele de colt) nu sunt necesare retrageri de la limita
posterioara a parcelelor.

Liv2

Deoarece parcelele din zona respectiva au dimensiuni reduse si mare parte din ele au front la
doud strdzi (Traian si Dragalina), nu sunt necesare retrageri de la limita posterioard a
parcelelor.

Live, Liv3

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu in3ltimea la coam3 a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate dar nu la mai putin de 4.0 m daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

Livl Liv4

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcel3 a fi egald cu indltimea la coama a cladirii
celei mai inalte, la care se va adduga valoarea egald cu distanta m3surata in plan vertical dintre
CTA a cladirilor sau se va stabili in urma studiului de insorire (dar nu va fi mai mica decéat
indltimea la coamd a cladirii celei mai nalte), tindndu-se cont si de configuratia terenului si de
diferentele de nivel intre cladiri.

Livl LivZ Liv3 Liv4, Livs
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru cdile pietonale si cele carosabile pentru interventii, cu aprovizionare din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

0 parcela este consideratd construibild dacd are acces dintr-un drum public (direct sau
prin servitute). Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces
direct la drumurile publice cu o latime de minim 4.00 metri.

Livl, Liv5
Pentru constructiile dispuse in lungul parcelei, se va asigura un drum de acces de minim 4 m,
pentru accesul autospecialelor.

Livl LivZ Liv3 Liv4, Livs
Stationarea autovehiculelor se va organiza doar in interiorul parcelei, cu asigurarea unui
numar de minim 2 locuri de parcare pentru locuintele individuale, pentru fiecare clidire-
unitate de locuit(familie) si a unui numar de minim 1,5 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa din cadrul locuintelor de tip vila cu mai multe apartamente;

in cazul realizarii de functiuni admise in cadrul prezentului Regulament Local de
Urbanism, altele de cat locuirea, se va asigura numairul de locuri de parcare maxim previzut
in cadrul REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996 (**republicat**);
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In amenajarea parcarilor se va respecta art. 4 litera ,c) spatii amenajate pentru
gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectivd, situate la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuil; in aceste spatii este interzisd gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile
elc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto”. din ORDIN Nr. 119 din 4
februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viat3
al populatiei.
in cazul realizirii unor altfel de utiliziri (detaliate in utiliziri admise si utilizari admise cu
conditionari), necesarul de locuinte se ca calcula in functie de suprafata desfisurat3 a fiec3rei
utilizari in parte. (conform anexa).

Livi

Pentru pastrarea aspectului si pentru a se asigura pastrarea gradinilor de fatad3, se va evita
aglomerarea excesiva a acestor gradini cu locuri de parcare, fiind preferatd varianta garajelor,
separate sau parte din cladire, cu latime de maxim 6 m. Parcirile se mai pot amplasa pe
platforme construite in acest scop in spatele primului rind de cladiri, in asa fel incét s3 nu fie
vizibile din spatiul public.

Livi

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si etaj si mansard
sau demisol si parter si mansarda)

Inaltime maxima S(D)+P+1+M

LivZ, Liv3:Liv 4
Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane
S(D)+P+M

Livl, Liv2. Liv3: Liv 4
Cota maxima a cladirii (masurata fata de nivelul marii) nu va depési cu 5 m cota platoului re-
zervatiei arheologice.

Liv4

SE POATE ELIBERA CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU LUCRARI DE AMENAJARI, REPARATII
SI SALUBRIZARI ALE CONSTRUCTIILOR EXISTENTE.

TOATE CONSTRUCTIILE S| AMENAJARILE SE VOR AUTORIZA NUMAI PE BAZA AVIZULUI
ELIBERAT DE C.Z.M.AS.L.

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al clidirii avdnd pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din inaltimea liberd a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel
suprateran al constructiei. Atunci cdnd pardoseala este situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea liber3, se considera subsol
si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P7/8-99 Normativ de sigurant3
la foc a constructiilor).

Mansarda (prescurtat: M) - Spatiul functional amenajat integral in volumul podului constructiei.
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Se include in numarul de niveluri supraterane. Aceasta trebuie si se incadreze integral in
volumul acoperisului, podul constructiei va forma un unghi maxim de 60 de grade cu planul
orizontal, iar indltimea maxima a aticului (peste ultimul planseu) nu va depési 1,20 m.

Livi LivZ Liv3, Liv4, Livs
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a
fost el descris in preambul si peisajului urban.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului si se
va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

Se vor utiliza invelitori specifice zonelor de locuinte. Se admite tigla ceramic3 pro-
filata. Se interzice utilizarea invelitorilor din azbociment, a tablei strilucitoare din aluminiu sau
zincata;

Firidele de bransament vor fi fie ingropate, fie integrate in constructie prin zidire sau
includerea in imprejmuire;

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, timplarii etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitarii. In cazul
restructurarii/extinderii, aceste elemente se vor ingloba in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in
afara domeniului public.

- Se recomanda utilizarea de materiale de constructii si finisaje locale, care s armonizeze
cu caracteristicile cladirilor de valoare patrimoniald atét la cladiri cét si la garduri;

- Este indicatd evitarea finisajelor cu aspect lucios, viu-colorat, de plastic sau contrastante
cu aspectul stradal. Utilizarea culorilor neutre pentru finisaje; ?

Liv?

Sunt permise interventii asupra fondului construit din frontul la strada Traian (inclusiv asupra
cladirilor cu valoare ambientala, cu conditia mentinerii specificului lor si a unor interventii
minime, menite s3 aduca o rezolvare de fatada), cu scopul obtinerii unei imagini unitare.
Acestea se vor trata ca fatade principale, fiind interzise calcanele la aliniament si constructii
anexa ce dau un aspect neingrijit frontului stradal.

Livl Liv2 Liv3, Liv4 Livd

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu exista retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura
utilizand sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in
interiorul parcelei.

Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau
retentie si ulterior evacuate in emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele
Romane. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

2Conform studiu istoric
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se rea-
lizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile con-
tractelor incheiate cu consiliile locale;
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in in-
tregime de investitor sau de beneficiar,

Livl LivZ Liv3, Liv4, Livs
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
35% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.
Spatiile libere rezultate ca urmare a retragerii de la aliniament vor fi tratate ca gra-
dini de fatada;
Livl
Zona de 10 m de retragere fata de aliniament va fi utilizatd preponderent ca gradina de fatada.

Livl LivZ Liv3 Liv4, Livs
imprejmuirile spre stradé vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de
maxim 0,9 centimetrim (exceptie facand cazurile in care acesta foloseste si ca zid de sprijin,
caz in care se admite depasirea cu 30 cm peste cota terenului la aliniament a elementului
opac), restul fiind o parte transparenta, ce poate fi dublatda cu gard viu; pentru partea
superioara se recomanda materiale precum: lemn, fier forjat, plasa metalica etc.;

Se interzice dublarea pértii transparente a gardului cu folie de tabla. Pentru
imprejmuiri se interzice folosirea materialelor precum: tabla, sticl3, plastic, inox, beton.

Gardurile care separa limitele a doud proprietati vor avea maxim 2,5 metri inaltime si
pot fi realizate din orice material pe zona edificabild si intr-o maniera cat mai transparenta, pe
zona gradinilor, pentru evitarea umbririi;

Livh

SE POATE ELIBERA CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU LUCRARI DE AMENAJARI, REPARATII
Sl SALUBRIZARI ALE CONSTRUCTIILOR EXISTENTE.

TOATE CONSTRUCTIILE Sl AMENAJARILE SE VOR AUTORIZA NUMAI PE BAZA AVIZULUI
ELIBERAT DE C.Z.M.AS.I.

Livl LivZ Liv3 Liv4
POT maxim = 35%
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Livl Liv2 Liv3 Liv4

CUT maxim = 0,70
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5. Subzona Lfc - Subzona locuinte colective si functiuni complementare

1. UTILIZARI ADMISE
- Locuire colectiva
- Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare
- Alimentatie publica (restaurant, bistro, fast-food, cofetdrie, cafenea, bar)
- Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare,
formare profesionald, asistenta tehnic3 si reparatii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii
postale, curierat, agentii de turism, agentii imobiliare, servicii de intretinere corporald etc.)
- Cabinete medicale, farmacii
- Garaje, parcaje publice, lucrari de terasament necesare pentru amenajarea cailor de acces;
- Schimbari de destinatie pentru comert si prestari de servicii nepoluante;
- Amplasarea de firme si reclame comerciale;
- Mici constructii de utilitate publica pentru echipare edilitar3;

Functiunile cu acces public vor fi amplasate la demisol, parter sau niveluri cu acces
direct din exterior.

N[ il -,f_‘"'r'_"' "

Se admit lucriri de intretinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor, cu conditia ca
acestea sa nu aducd modificari indicilor urbanistici la nivel de parceld sau inaltimii cladirilor.
Se admite conversia totald sau partiald a locuintelor situate la etajele superioare,
pentru desfisurarea unor -activitati de tip tertiar - servicii profesionale sau manufacturiere
cu urmatoarele conditii:
(a) suprafata ocupata de acestea sa nu depaseasca 150 mp.
(b) sa implice maximum 10 persoane.
(c) sa aiba acces public limitat (ocazional).
(d) s3 nu produca poluare fonic3, chimica sau vizuala.
(e) functionarea sa se facd in conditiile Art. 41 din Legea 230 / 200

iRl ERiiob

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fir3 posibilitatea modificrii ulterioare urmatoarele
utilizari:

— activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utili-
zarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin progra-
mul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

— depozitare en-gros;

— depozitari de materiale refolosibile;

— platforme de precolectare a degeurilor urbane;

— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

— activitati productive care utilizeaz pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

— statii de betoane;

— autobaze si statii de intretinere auto;
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— spalatorii chimice;

— lucridri de terasament de natura s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si con-
structiile de pe parcelele adiacente;

— orice lucriri de terasament care pot sé provoace scurgerea apelor pe parcelele ve-
cine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

LfclLfe? Lfc 3 Lfcsd

Se consider3 construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a)  sa aiba front la strada

(b)  lungimea frontului la strad3 s3 fie mai mare sau egala cu 7.00 m

(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 1000 mp

Prin excep;ie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, se va elabora un PUD, prin care se va evidentia modalitatea de conformare
la prevederlle prezentulm regulament privind utlllzarea funct|onala amplasarea echiparea SI
utilizare a terenurilor.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parcela in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de nivel
superior.

Sunt permise parceldri in caz de neindeplinire a conditiilor de construibilitate, dar
nu se vor depasi fronturi de 40 m, deoarece nu sunt specifice tesutului urban.

Pentru parcelele cu aliniament spre Piata Romand si str. Alba lulia: cladirile se vor
retrage la 3.00 m fata de aliniament, pentru a permite pe viitor aducerea strazilor respectiva la
ampriza de 16.00 metri.

Lfcl

Clidirile se vor retrage la 10.00 m fatd de aliniament in vederea pastrarii alinierii istorice a
zonei de vile urbane. Pentru parcelele cu front catre latura vestica a str. Traian, pe care au fost
identificate cladiri cu valoare ambientald sau cladiri propuse pentru a fi clasate drept
monumente istorice, se interzice amplasarea de constructii noi in limita a 50.00 de metri de la
aliniament, in vederea conservarii caracterului si valorii patrimoniale a ansamblului urban.

Sunt admise garaje la aliniament, cu conditia sa nu depaseasca indltimea de 2,5 m si sa fie
realizate in aceeasi maniera si din aceleasi materiale cu imprejmuirea, formand un
ansamblu coerent si sa nu obtureze vmbllltatea spre elementele valoroase de arhitectura.
Materiale admise: piatra, beton, fier forjat, metal (exceptand inoxul). Imprejmuirea va fi
opaca pana la o inaltime de maxim 0,9 m (exceptie facand cazurile in care acesta foloseste
si ca zid de sprijin, caz in care se admite depasirea cu 30 cm peste cota terenului la
aliniament a elementului opac), iar gardul nu va depasi indltimea de 2 m.

Pentru imprejmuiri se interzice folosirea materialelor precum: tabla, sticla, plastic, inox,
beton.
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Lfez

din cauza parcelelor de dimensiuni reduse, se admite construirea la aliniament, in vederea
conservarii imagine urbane existente.

Lfc 3 Lfc4

se vor retrage la 3.00 m fata de aliniament.

Inéltimea cl3dirilor se va masura de la cota terenului amenajat.
Lfcl Lfc2 Lfc 3, Lfc4
Cladirile se vor retragere de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa sau atic, dar nu mai
putin de 6 metri fat3d de ambele limite laterale. Pentru parcelele cu deschidere a frontului strazii
mai mica de 12 m, se admit locuinte in regim cuplat, cu acordul notarial al vecinilor.

Retrageri fata de limita posterioara

Lfcl

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara cu cel putin 50.00 metri, pentru pastrarea
caracterului evidentiat in Studiul istoric, de parcelar specific vilelor urbane, cu gradini
generoase. Exceptie fac loturile cu adancime mai mica de 80 m, care vor avea retragerea de 10
m.

Lfe?

Deoarece parcelele din zona respectiva au dimensiuni reduse si mare parte din ele au front la
doud strazi (Traian si Dragalina), nu sunt necesare retrageri de la limita posterioard a
parcelelor.

Lfc4
Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara cu cel putin 6.00 metri. Parcelele cu o
adancime mai mare de 150 m, vor avea o retragere fata de limita posterioara de 50 m.

Intre doua cladiri pe aceeasi parcela se va pastra o distanta de minim 5.00 m,
Lfcl Lfc4
Distanta minim3 dintre clddirile de pe aceeasi parceld a fi egald cu indltimea la coama a cladirii
celei mai inalte, la care se va ad3uga valoarea egala cu distanta masurata in plan vertical dintre
CTA a clidirilor sau se va stabili in urma studiului de insorire (dar nu va fi mai mica decét cu
indltimea la coama a cladirii celei mai inalte), care va tine cont si de configuratia terenului si
de diferente de nivel intre cladiri.

Lfcl Lfc2 Lfec3 Lfc4

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m l3time
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
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interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;

Distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 20,00 m,;

Se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Lfcl Lfc2 Lfc3 Lfc4d

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice

Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de

proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93)
Pentru locuinte colective (multi-familiale) se vor asigural,5 locuri de parcare pentru fiecare
unitate locativa, dintre acestea vor asigura locuri de parcare subterane in proportie minima de
50% din totalul de locuri de parcare necesare; pentru cladiri cu mai mult decat 6 unitati locative
se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor accesibil destinat depozitarii bicicletelor, cu o
capacitate de minim 0,5 biciclete/unitate locativa.

n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri

Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafetei utile pentru o cladire existenta.

In cazul schimbdrii functiunii unei cladiri existente se va cere un numar de locuri de
parcare corespunzator noii functiuni.

Tn cazul realizirii unor altfel de utiliz3ri (detaliate in utilizari admise si utilizari admise

cu conditiondri), necesarul de locuinte se ca calcula in functie de suprafata desfagurata a
fiecarei utilizari in parte. (conform anexa).

Lfcl

Pentru pastrarea aspectului si pentru a se asigura pastrarea gradinilor de fatada, se va evita
aglomerarea excesiva a acestor gradini cu locuri de parcare, fiind preferata varianta garajelor,
separate sau parte din clddire, cu ldtime de maxim é m. Parcdrile se mai pot amplasa pe
platforme construite in acest scop in spatele primului rénd de cladiri, in asemenea fel incat sa
nu fie vizibile din spatiul public.

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterene.
Regimul de indltime nu poate depasi nici una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+D+P+3E+Er;
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Lfel, Lfc 2, Lfe3; Lfc 4
Cota maxima a cladirii (m3surata fata de nivelul marii) nu va depasi cu 5 m cota platoului re-
zervatiei arheologice.

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avdnd pardoseala situatd sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea liberd a acestuia si
prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel
suprateran al constructiei. Atunci cdnd pardoseala este situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumaétate din indltimea liber3, se considera subsol
si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P/18-99 Normativ de sigurantd
la foc a constructiilon).

Nivel retras (prescurtat: R) - nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt
retrase fatd de cele ale nivelului inferior. Un nivel retras se va retrage de la toate fatadele
cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sd nu formeze un unghi mai
mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va
depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

-Viitoarele interventii vor avea in vedere potentarea mediului ambient din jurul cladirilor
clasate ca monumente, punerea acestora in valoare printr-o arhitectura simpla, in culori
neutre, cu un gabarit care sa nu depaseasca scara si sa se incadreze in context. Este
recomandat ca cladirile invecinate cu cladirile clasate ca monument, regimul de inaltime
sa se reduca la P+2E+3R, cu retragerile spre clidirea propusa spre clasare ca monument
si spre domeniul public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a
fost el descris in preambul si peisajului urban.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului si se
va subordona nevoii de incadrare in peisaj.
- Se recomanda utilizarea de materiale de constructii si finisaje locale, care sG armonizeze cu
caracteristicile clddirilor de valoare patrimoniald atdt la clddiri cét si la garduri;

- Se indiccd evitarea finisajelor cu aspect lucios, viu-colorat, de plastic sau contrastante cu

aspectul stradal si utilizarea culorilor neutre pentru finisaje; 3

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau
retentie si ulterior evacuate in emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele
Romane. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).
Colectarea deseurilor se va realiza cu respectarea prevederilor ORDINULUI Nr. 119

3Conform studiu istoric
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din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul
de viata al populatiei.
- Se impune mutarea cablurilor supraterane in subteran;*

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.
Lfel

Zona de 10 m de retragere fatd de aliniament va fi utilizata preponderent ca gradina de fatada.

Imprejmuirile spre strad3 vor avea iniltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu
opac de maxim 0,9 m (exceptie facand cazurile in care acesta foloseste si ca zid de sprijin,
caz in care se admite depasirea cu 30 cm peste cota terenului la aliniament a elementului
opac), restul fiind o parte transparenta, ce poate fi dublatd cu gard viu; pentru partea
superioard se recomanda materiale precum: lemn, fier forjat, plasa metalic3 etc.;

Se interzice dublarea partii transparente a gardului cu folie de tabla;

Gardurile care separ3 limitele a doud proprietati vor avea maxim 2,5 metri inaltime si
pot fi realizate din orice material pe zona edificabila si intr-o maniera cat mai transparenta, pe
zona gradinilor, pentru evitarea umbririi;

Pentru imprejmuiri se interzice folosirea materialelor precum: tabla, sticla, plastic,
inox.

Pentru functiuni cu acces public se poate renunta la imprejmuire.

Se interzice desfiintare imprejmuirilor vechi cu valoare arhitecturala situate pe
aliniamentul strazii Traian si al laturii vestice a Pietei Romane.

LfcZ Lfc3 Lfc4
POT maxim = 50%

Lfel
POT maxim = 40%

Lfel Lfc? Lfe3 Lfcsd
CUT maxim =2

“Conform Studiu istoric
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6. Zona de institutii si servicii de interes public

- Institutii, servicii si echipamente publice, sedii ale unor companii si firme, servicii pentru -
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;
- Lacasuri de cult
- Edituri, media
- Servicii sociale, colective si personale;
- Functiuni comerciale cu caracter intraurban: comert cu amanuntul si piatd agroalimentars;
- Functiuni turistice cu caracter intraurban: hoteluri, pensiuni;
- Functiuni de transport public: autogara cu parcarile aferente, parcaje la sol, subterane sau
supraterane;
- Dotéri de alimentatie publicd: restaurante, cofetarii, cafenele etc,;
- Loisir si sport in spatii acoperite;
- Grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor publice;
- Mici constructii de utilitate publica pentru echipare edilitara

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes pentru
public, spatii verzi si locuri de joaca pentru copii.

Depozitare de produse nepoluante sau toxice, cu conditia ca suprafata utild desfasurata
sa nu depaseasca 100 mp, sd nu genereze circulatia a peste 3 autovehicule mici pe zi si a nici
unui vehicule de transport greu, s nu incomodeze prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
regimul maxim de inaltime permis pentru acest tip de activitati este de maxim P, cu o indltime
maxima la coama de 4.00 m;

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1si 2.
Se interzic cu caracter definitiv, fira posibilitatea modificarii ulterioare urmatoarele utilizari:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin utili-
zarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin progra-
mul de activitate prelungit dupa orele 22.00;
— depozitare en-gros;
— depozitari de materiale refolosibile;
— platforme de precolectare a deseurilor urbane;
— depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
— activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
— statii de betoane;
— autobaze si statii de intretinere auto;
— spalatorii chimice;
— lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si con-
structiile de pe parcelele adiacente;
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— orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele ve-
cine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Se conservd, de reguld, structura parcelard existentad. Este in principiu admisibila
comasarea parcelelor invecinate pentru extinderea activitatilor existente.

Se va stabili, prin studiu de amplasament si compozitie urbana, cu scopul de a crea un
ansamblu urban coerent in piata Romana. Cladirile pot fi amplasate la aliniament sau retrase
de la acesta, in functie de frontul pietei rezultat in urma studiului.

Cladirile se vor retrage cu cel putin 5.00 m de la limitele laterale si posterioare de
proprietate.

Intre doua clidiri pe aceeasi parcela se va pastra o distanta de minim jumatate din
indltimea la cornisa a cladirii cele mai inalte, dar nu mai putin de 5.00 m.

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil

Amprizele acceselor se vor stabili prin documentatie tehnica specifica, cu respectarea
normativelor si prevederilor necesare asigurarii accesului mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice

Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de
proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitdti urbane” (indicativ P132-93), cu respectarea indicilor
maximali existenti.

Pentru cladirile care vor insuma mai multe functiuni si tipuri de activitati se va insuma
numarul locurilor de parcare necesare fiecarei activitati.

Pentru cladirile viitoare se vor asigura locuri de parcare subterane in proportie minima
de 40% din totalul de locuri de parcare necesare;

Se va sigura un spatii acoperit si usor accesibil destinat depozitarii bicicletelor.

n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori

TURDA -ELABORARE P.U.Z. —ZONA STR. ROMANA, STR. CETATEA ROMANA, STR. PICTOR TH. AMAN, STR G-
RAL. | DRAGALINA, P-TA ROMANA, POD MALUL RAUL ARIES, STR. FUNICULARULUI, STR ALBA-IULIA, STR
SANDULESTI 31



concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri

Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a
suprafetei utile pentru o cladire existenta.

In cazul schimbdrii functiunii unei cladiri existente se va asigura un numar de locuri de
parcare corespunzator noii functiuni.

Regimul maxim de: (S)D+P+6E+ER

Demisol (prescurtat: D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului (carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si
prevazut cu ferestre in perefii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel
suprateran al constructiei. Atunci cdnd pardoseala este situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din inaltimea liber3, se considera subsol
si se include in numérul de niveluri subterane ale constructiei (P/78-99 Normativ de sigurantd
la foc a constructiilor).

Spre strada Piata Romand, regimul de indltime se va limita la P+5E (pentru a pastra o
vecinitate optima cu clidirile de pe strada Piata Romana- strada Traian, accentele de indltime
fiind recomandate spre Piata Romand, unde exist3 deja un ansamblu de inaltimi mai mari.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a
fost el descris in preambul si peisajului urban.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna, va exprima caracterul programului si se
va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau
retentie si ulterior evacuate in emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele
Romane. Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

Colectarea deseurilor se va realiza cu respectarea prevederilor ORDINULUI Nr. 119

din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei.
- Mutarea cablurilor supraterane in subteran;®

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbrac3dminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

3Conform studiu istoric
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Imprejmuirile spre strada vor avea inadltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu
opac de maxim 0,9 m, restul fiind o parte transparenta, ce poate fi dublata cu gard viu; pentru

partea superioard se recomanda materiale precum: lemn, fier forjat, plasa metalica etc.;
Se interzice dublarea partii transparente a gardului cu folie de tabla;
Gardurile care separa limitele a doua proprietati vor avea maxim 2,5 metri inaltime

Pentru functiuni cu acces public se poate renunta la imprejmuire

POT maxim = 50%

CUT maxim = 3,2
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Anexa 1

Numdrul de locuri de parcareinfunctiei de destinatiasicapacitateaconstructiei
(cfAnexei 5-Parcaje la Legea 525/1996 R.G.U. siNormativului P312-99 pentruproiectareaparcajelor auto inspatii urbane)
Nr| Catego Tip constructie Necesarlocuri Spor la
cr | riecon de parcare necesarul
t | structi delocuri de
e parcare
1 | Co sediuprimarie 1loc de parcare la 30%
ns 10-40 de salariati -
tr dacacuprindsali
uc de  conferinta,
. spatii destinate
tii T
reuniunilor:  1-2
B ad. locuript autocar
2 | ™ | sediv de partid - filiale; 1loc de parcare la 20%
n sedii de sindicate; sedii de 10-30 de salariati pentruinvitati
str culte; sedii de fundatii: sedii
' de o.ng-uri  sedii de
asociatif; sedii de agentii;
sedii de fonduri; sedii de
i birouri; B B
3 fin 1 loc de parcare 50% pentruclienti
Coan la 20 de salariati
nsci
tr ar
uc-
ba
4 | Co < 400mp 1loc de parcare la 200mp La acestea se|
ns pot adaugaspatii
tr de parcare a
uc | 400-600mp 1loc de parcare la100mp vehiculelorpropr
tii 600-2000mp 1 loc de parcare la 50mp ii
co | >2000mp 1loc de parcare la 40mp
m restaurante 1 loc de parcare la 5-10 locuri
la masa
er
5 | Constructii de cult infunctie de obiectiv, min. 5| -
_ locuri B
6 [ Expozitii, Muzee 1 loc la 50mp spatiu de| -
| | expunere B
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Co Biblioteci 1 loc la 10-20 de locuriinsala; | - _‘
ns Cluburi Pentrucluburi: 1 loc de
tr Sali de reuniune parcarepentru 3-10 membri
e Cazinouri
tii Case de cultura
Centre sicomplexeculturale
cu Cinematografe
It Teatredramatice, de comedie, de
revista, opera, opereta, de
papusi
Salipolivalente
. Circ B B
7 | Constr 1 locuri de parcare la 3-4| -
uctii cadre didactice
de
invata
mant
8 | Co - Spital de specialitate (ma-|1 loc de parcare la 4| 10%
ns ternitate, pediatrie, oncologie, reu-| persoaneangajate
tr matologie, cliniciparticulare);
- Dispensar policlinic [(gr.1, 2,
cu 3)
w 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]; -
de Dispensar  urban  (cu 2-4
sa circumscriptiiindependentesaucupl
na ate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie); )
- Alte  unitdti (centre de|1 loc de parcare la 10| -
recoltaresange, persoaneangajate |
medicinapreventiva, statii de
salvare, farmacii); -
Cresesicresespecialepentrucopii
(cu 1, 2 ..., n grupe); - Leagan de
| copii. ___
9 | Co Complexuri sportive 1loc de parcare la 5-20 locuri| 1-3  locuri de
ns - Sali de antrenamentpen- parcarepentruau
tr trudiferitesporturi tocare
- Sali de competitii sportive
uc (specializatesaupolivalente) )
sl - Stadioane 1 loc de parcare la 30 de
P - Patinoareartificiale persoane
or - Poligoanepentrutir
- Popicarii o - .
10 | Constructiisiamenajari de agrement 1 loc de parcare la 10-30 de| -
- persoane
11 | Constructii de turism 1-4 locuri de parcare la 10| -
locuri de cazare,
PentruMoteluri 4-10 locrui de
parcare la 10 locuri de cazare
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12 | Constr | Unifamiliale cu lot propriu 1loc de parcare / lot [ -
uctii | Semicolective cu| 1loc de parcare /1ap. -
de accespropriusiaccesincomun
Locuin; Colective cu accessi lot incomun | 1loc de parcare /1 ap. -
13 | Constr | Suprafata 10-100mp 1loc de parcare la 25mp - ]
uctiiin | Suprafata 100-1000mp 1loc de parcare la 150mp -
g:‘esm Suprafat3>1000mp 1 loc de parcare la 100mp -
Pentruconstructiiceinglobeazaspatii cu diferitedestinatii, pentru care existanormediferite d:
dimensionare a
parcajelor, vor fi luateinconsiderarecele care prevad un numarmai mare de locuri de parcare. ()]
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